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Ce réglement est établi conformément aux articles R.123-1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT
Le présent réglement s’applique sur la totalité du territoire de la commune de Féchain.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

I- Se superposent aux dispositions du présent réglement entre autres les dispositions ci-aprés du
code de l'urbanisme :

1°/ Les régles générales de I'urbanisme fixées par les articles R.111-2, R 111-4, R 111-15 et R.111-21
[sauf exceptions de Iarticle R.111-1 b)] du code de 'urbanisme, qui restent opposables a toute
demande d’occupation du sol. lls permettent de refuser le permis de construire, le permis
d’aménager ou la déclaration préalable ou de ne les accorder que sous réserve de l'observation de
prescriptions, si les constructions, aménagements, installations et travaux sont de nature :

- A porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique (article R.111-2) ;

- & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques (article R.111-4) ;

- 3 avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. (R 111-15) ;

- 2 porter atteinte au caractére ou a |'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales (article R.111-21). En vertu de I'article R 111-1 b, les dispositions
de l'article R.111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager ni dans les aires de mise en valeur
de l'architecture et du patrimoine, ni dans les territoires dotés d'un plan de
sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de I'article L. 313-1 du

présent code.

2°/ Les prescriptions nationales et particulieres prises en application des lois

d’Aménagement et d’Urbanisme (article L.111-1-1 du code de I'urbanisme).

3°/ Les articles L.111-7 et suivants, L.123-6 dernier alinéa et L.313-2 al.2 du code de
I'urbanisme et Iarticle L.331-6 du code de I'environnement qui permettent d'opposer le

sursis a statuer pour des travaux de constructions, installations:

A. susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse :

soit : I'exécution de travaux publics dés que la mise & I'étude d'un projet de travaux publics a été
prise en considération par |'autorité administrative et que les terrains affectés par ce projet ont été

délimités (article L.111-10).
soit : I'exécution du futur plan lorsque la révision d'un Plan Local d’Urbanisme a été ordonnée par
|'autorité administrative (article L.123-6).
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B. a réaliser sur des terrains devant &tre compris dans une opération a déclarer d'utilité publique et
ce dés la date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique (article L.111-9).

C. ayant pour effet de modifier |'état des immeubles compris a l'intérieur de secteurs dits "secteurs
sauvegardés" et ce pendant la période comprise entre la délimitation du secteur et |'intervention de
I'acte rendant public le plan de sauvegarde et de mise en valeur (article L.313-2 alinéa 2).

D. qui auraient pour effet de modifier I'état des lieux ou I'aspect des espaces ayant vocation a figurer
dans le coeur du parc national, et ce & compter de |a décision de I'autorité administrative prenant en

considération la création d’un parc natlonal (article L.331-6).

4°/ L'article L.421-6 du code de |'urbanisme qui précise que :

"Le permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé que si les travaux projetés sont
conformes aux dispositions |égislatives et réglementaires relatives & |'utilisation des sols, &
'implantation, la destination, la nature, l'architecture, les dimensions, |'assainissement des
constructions et a l'aménagement de leurs abords et s'ils ne sont pas incompatibles avec une

déclaration d'utilité publique.

5°/ L'article L.111-4 du code précité qui dispose gue :

"Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de l'aménagement projeté, des
travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution
d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou
d'aménager ne peut &tre accordé si I'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel
délal et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux
doivent étre exécutés.

Lorsgu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, |'autorité compétente doit s'opposer a sa
réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies.”

6°/ Les articles R.443-1 3 R.444-4 relatifs au camping, stationnement de caravanes et
habitations légéres de loisirs.

I{- Prévalent sur les dispositions du P.L.U. :

1°/ Les servitudes d'utilité publique, affectant ['utilisation ou l'occupation du sol, créées en
application de législations particulieres qui sont reportées sur un ou plusieurs document(s)
graphique(s) et récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du P.L.U.

2°/ Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement autorisé, pendant une durée de 10 ans, a compter
de la délivrance de I'autorisation de lotir (article L.442-9 du code de I'urbanisme).

3°/ Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement autorisé, pendant une durée de 5 ans, & compter
de la date de son achévement (article L.442-14 du code de F'urbanisme), sauf en cas d’application des
articles L.442-10, 442-11 et 442-13 du code de |'urbanisme.

4°/ Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de validité (article
L.410-1 du code de 'urbanisme),

5°/ La reconstruction & Videntique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans (article
L.111-3 du code de |'urbanisme),

6°/les dispositions de I'article L.111-6-2: « Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le
permis de construire ou d'aménager ou la décislon prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la
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retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. »

Ces dispositions ne sont pas applicables dans les périmétres des immeubles inscrits ou classés au
titre des monuments historigues ou adossés a un monument classé, ou sur un immeuble protégé en

application de F'article 1.123-1-5 lit 2° du code de F'urbanisme.

ARTICLE 3 -

Le territolre couvert par e Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles

RIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES: ;- - o )y s i e s e

et naturelles.

v

Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice commengant
par la lettre U. Il s’agit des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter (article R.123-5 du code
de Purbanisme).

Les zones & urbaniser sont repérées au plan de zonage par les dénominations
AU. Ce sont des zones a caractére naturel des communes destinées 3 &tre
ouverts 3 'urbanisation {article R.123-6 du code de I'urbanisme).

La zone agricole est repérée au plan de zonage par la lettre A. Elle correspond
aux secteurs de la commune, équipés ou non, 3 protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles (article R.123-7 du

code de Furbanisme).

La zone naturelle est repérée au plan de zonage par la lettre N, [l s'agit des
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de Fexistence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels {article R.123-8
du code de Purbanisme).

Les documents graphigues font également apparaitre :

v

tes emplacements réservés aux voles et ouvrages publics, aux installations d'intérét

général et aux espaces verts.
Les risques recensés sur le territoire,

Les installations agricoles,

Les éléments de patrimoine urbain et naturel & préserver au titre de Farticle 1.123-1-5

il 2° du code de 'Urbanisme et le Polissoir, classé aux monuments historigues,

Les chemins & préserver, au titre de 'article L. 123-15-1V 1° du code de 'Urbanisme,
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RAPPELS :

La commune est concernée par :

= le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait - gonflement
des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d'adapter les

technigues de constructions.
- Lerisque d'inondation par remontée de nappes,

Ces informations sont reprises dans les piéces réglementaires, en annexe du PLU ou dans le rapport

de présentation.

Sont présumés faire 'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation, tous les
projets d'aménagements affectant ou susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique, selon la carte fournie en annexe au PLU.
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' CHAPITRE [ - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

UA

Caractére de la Zone

Il s*agit d'une zone urbaine centrale mixte de moyenne densité affectée a I'habitat, aux commerces,
aux services, aux activités et aux équipements publics, caractérisée par la présence d'activités
commerciales et artisanales et des constructions généralement implantées a l'alignement. Elle

correspond au centre du village.

Rappel :

La commune peut étre concernée par le risque d’érosion des sols, soumis a |'aléa fort.

La commune peut &tre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible a fort). Il est vivement conseillé de
procéder 3 des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction (cf. annexes
documentaires du réglement). Cette recommandation sera inscrite dans les observations dans les

arrétés d’autorisation de toute construction.

La zone peut également &tre concernée par le risque d'inondation, notamment par remontée de
nappe (cf. rapport de présentation).

La zone contient un élément de patrimoine classé aux monuments historiques par arrété du 4 juin
1980, le Polissoir. Un périmétre de protection de 500 metres est donc repris au plan de zonage. Les
demandes d'autorisations d’urbanisme devront faire figurer cette servitude.

La zone comprend des éléments de patrimoine bati et naturel protégés au titre de article L.123-1-5
Il 2° du code de I'Urbanisme. Cet article dispose que: le PLU peut « localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, & mettre en valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ; »

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout ou partie d'un « élément de patrimoine
bati remarquable 3 protéger » doivent faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R
421-17-d et R421-23-h du Code de I'urbanisme ou d’une demande de permis de démolir au titre de
I'article R 421-28-e du Code de I'urbanisme,

Il pourra &tre fait utilisation de I'article R111-21 du code de I'urbanisme aprés examen spécifique de
chaque demande d’autorisation de travaux ou de permis de construire déposés sur les lieux
avoisinants un « élément de patrimoine béti remarquable a protéger ».

Les dispositions de I'article L.111-6-2 du code de I'Urbanisme ne s’appliquent pas sur un immeuble
protégé en vertu de I'article L.123-1-5 Il 2°.

La zone comprend également des chemins a préserver au titre de I'article L.123-1-5 IV 1° du code de
I'Urbanisme.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1) Les types d'occupation ou d'utilisation du sol contraires au caractére de la zone tels que définis ci-
dessus.

2) les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour |'habitation ou pour
tout autre usage et constituées d’anciens véhicules désaffectés, de caravanes et d'abris autres
qu’a usage public et & I'exception des installations de chantiers.

3} les établissements a usage d’activité industrielle,

4) La création de siéges d’exploitation agricole, de batiment agricole et des batiments d’élevage.
5) L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

6) Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir, les pistes de karting,

7} Les parcs résidentiels de loisirs, les habitations légéres de loisirs, les campings, le caravaning et le
stationnement de caravanes.

8) Les hatiments annexes sommaires (tels que clapiers, poulaillers, abris), réalisés avec des moyens
de fortune.

9} Les dépots de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets,

Pour les éléments de patrimoine bdti a protéger en vertu de larticle L 123-1-5-lll 2° du Code de
I"Urbanisme et repérés au plan de zonage, sont interdits plus particuliérement :

A moins qu'ils ne respectent les conditions édictées & 'article 2, tous travaux réalisés sur un élément
de patrimoine bdti a protéger.

- Pour les chemins G préserver au titre de I'article [.123-1-5 IV 1° du code de I"'Urbanisme

Il est interdit de porter atteinte & la continuité des chemins & protéger répertoriés sur le plan de
zonage. Des sentiers piétons doivent étre créés, recréés ou conserves sur ces tracés. Aucun obstacle
ne doit venir obstruer 'intégralité du trace.

En sus, pour les secteurs soumis au risque inondation par remontées de nappe :
Interdiction des caves et sous-sols.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

1) La création, I'extension et la transformation des établissements & usage d’activités existants,
comportant ou non des installations classées soumises au régime de déclaration, dans la mesure
oll compte tenu des prescriptions technigues imposées pour éliminer les inconvénients qu'ils
produisent, il ne subsistera pas pour leur voisinage ni risques importants pour la sécurité, ni
nuisances polluantes qui seraient de nature a rendre inacceptables de tels établissements dans la

zone.
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et

2) La transformation de batiments agricoles ou d’élevage et d'installations liés a Factivité agricole
(classés ou non), existants au moment de Fapprobation du PLU.

3) Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés seulement s'ils sont Indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ou d’utilisation des sols autorisés- y compris les
ouvrages hydrauliques (noues, bassin de rétention ou autres dispositifs] ou s'ils sont liés & un

ameénagement paysager.
4) Les groupes de garages individuels de plus de 10 unités, sauf s'lls sont intégrés dans une

opération d’'aménagement.

- Pour les éléments de patrimoine bdti & protéger en vertu de Uarticle { 123-1-5-1lf 2° du Code de
PUrbanisme et repdrés au plan de zonaae, sont interdits plus particuliérement :

- Dans le respect des prescriptions édictées d Varticle 11 et de a régle qui précéde, & I'exception des
démolitions qutorisées qux articles L.442-1 et R.442-1 du Code de l'urbanisme, sont autorisés fes
travaux visant & améliorer le confort ou ja solidité, F'extension, le changement de destination ainsi
que les travaux de gestion, de rénovation ou de remise en état d’un élément de patrimoine bati a
protéger. La reconstruction & Fidentigue est également autorisée.

- la démolition de parties d’un batiment & conserver peut étre admise, sous réserve de ne pas
remettre en cause la qualité architecturale de l'ensemble.

- Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati a protéger dans la mesure ot ils
continuent & restituer une des composarntes d’origine de 'élément.

En sus, pour les secteurs soumis au risque inondation par remaontées de nappe :
Pour toutes les nouvelles constructions principales, une rehausse de 40 cm par rapport au terrain

naturel est obligatoire.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

A. Accés:

1) Définition ;

L‘accés est fa portion franchissable de la limite séparant 'unité fonciére, sur laquelle est projetée une
opération, de la vole d'accés ou de desserte publigue ou privée ouverte 3 la circulation. Dans le cas
d’une servitude de passage sur fonds voisin, I'accés est constitué par le débouché sur fa vole.

2) Configuration :

a) Les accés doivent étre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des criteres
suivants :

- La topographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insere la construction ;

- La nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’&tre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur vole, intensité du trafic..} ;

- Le type de trafic engendré par la construction {fréquence journaliére et nombres de véhicules
accédant 3 la construction, type de véhicules concernés...};
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- Les conditions permettant |'entrée et |a sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre
sur la voie de desserte ;

b} Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique
ou privée, solt directement, soit par Vintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds vaisin
ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du code civil relatif aux terrains
enclavés. L'accés doit répondre a Fimportance et a la destination de la construction ou de
'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont 'édification est demandée.

c) Les caractéristiques des acces des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
régles minimales de desserte et de sécurité, défense contre lincendie, protection des
piétons, enlévement des ordures ménagéres etc. Le permis de construire peut étre refusé ou
soumis a des conditions spéciales, canformément aux dispositions de l'article R.111-5 du
code de |'Urbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.

d) L'acces direct ou par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ne peut avoir
moins de 4 metres de large.

e) Les groupes de garages individuels de plus de 2 unités ou les aires de stationnement privées
doivent &tre disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu'un seul accés sur la voie
publique,

B. Vaoirie:

1) Les constructions et instaflations doivent étre desservies par des voies possédant & minima les
caractéristiques suivantes :

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons ;

- Etre adaptées aux besoins de la construction projetée ;

- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et
de couche de finition garantissant la pérennité et la tenue de Vouvrage dans le temps ;

2) L'emprise totale des voies {emprise de plateforme) doit avoir une largeur minimale de 5 métres,

3) Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 4 logements et devront &tre aménagées dans
leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les
services publics (ramassage des ordures, véhicules de lutte contre I'incendie),

4) Les groupes de garages individuels de plus de 2 unités doivent étre disposés autour d’une cour
d’évolution et ne présenter qu’une seule sortie sur la voie publigue.
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ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A. Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, un terrain doit obligatoirement &tre raccordé au réseau public de
distribution d’eau patable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité avec
la réglementation en vigueur.

B. Assainissement

Eaux usées domestiques :

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristigues {systéme unitaire ou séparatif}.

Toutefois, en 'absence de réseau ou dans Fattente de celui-ci, un systéme d’assainissement non
collectif est obligatoire mais sous les conditions suivantes :

- le systéme est conforme 4 la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

- Le systdme devra, le cas échéant, &tre congu de maniére & pouvoir &tre branché sur le réseau
callectif dés sa réalisation.

Faux résiduaires des activités :

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées & un prétraltement conforme
3 la réglementation en vigueur et doivent &tre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...} doivent faire 'objet d'un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur, En aucun cas, ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées,

des jardins, des cours d'immeubles..,

Les aménagements réalisés sur tout terrain daivent étre tels qu’ifs n‘aggravent pas les écoulements

des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux,
Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées & [a parcelle ou au plus prés, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues..,

En cas d'impossibilité technigue dont fa preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés
définies doivent étre respectées :

- réseau séparatif

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol au d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface

PLU de Féchain -Réglement-
Page 10




impermeéabilisée y compris 'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
a cet effet. Un pré-traitement préalable peut étre imposé pour toute construction & usage
d'habitation,

Cependant, pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) comprises entre
400 m2 et 1000 m2 de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre rejeté au réseau
public ne peut étre supérieur a 4 litres par seconde, Un stockage tampon peut étre envisagé.

Pour les opératians d'aménagement (constructions, parking et voles) de plus de 1000 m2 de surface
imperméabilisée y compris 'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particuliéres a adopter,

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2 peuvent
utiliser e systeme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et de sa
capacité.

- réseau unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
a cet effet. Un pré-traitement préalable peut é&tre Imposé pour toute construction 3 usage
d'habitation,

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m2 de surface
impermeéabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préaiable du service

d'assainissement sur les dispositions particulieres a adopter (stockage, capacité tampon
intermédiaire).

Toutefois, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2
peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et
de sa capacité.

C. Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution :

1) Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’électricité, un terrain doit obligatoirement &tre desservi par un réseau électrique
suffisant.

2} Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'tre également.

3) Dans les opérations d’aménagement, les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion
ainsi gue les branchements doivent étre aménagés en souterrain, dans la mesure oll cela est
possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du réseau.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014,
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES CU PRIVEES

A, Généralités ;

1) L'application des régles ci-dessous s'apprécle par rapport aux voies publiques ou privées
existantes, a modifier ou & créer, qui desservent la parceile sur laquelle 'la construction est
projetée. Ces régles s'appliquent également & chaque terrain figurant sur un plan de division,

2) Dans le cas de constructions implantées en bordure d'une voie privée ouverte 2 la circulation
publique, la limite d'emprise de sa plate-forme se substitue & I"alignement du domaine public,

3) Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
hatiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
la présente disposition s'applique & chacune des parcelles issues de la division.

4) En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les régles d'implantation
s'appliquent par rapport 4 la voie hordant la fagade principale du batiment, L'implantation par
rapport aux autres voies bordant la parcelle se fera a [a limite d’emprise de la voie ou en retrajt de
trois métres minimum depuis cette limite.

B. Danstoute la zone:

1) Uimplantation du mur de la fagade avant des constructions se fera:
a) Soit avec un recul identigue a I'une des deux constructions voisines,

b} Soit 4 la limite d’emprise des voies publiques ou privées,

2) Ces dispositions ne s’appliquent pas aux bitiments et équipements liés & la desserte par les
réseausx.

3) Les batiments publics ou d’intérét collectif peuvent étre implantés en limite d’emprise des
voles ou avec un recul d’un métre minimum par rapport a la limite d’emprise des voies.

4) Les batiments annexes devront étre implantés avec un recul au moins dgal 3 celui de la
construction principale, Cette disposition ne s’applique pas aux constructions d'annexes sur
uh terrain dont Ia construction principale serait implantée intégralement en fond de parcelle.
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ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les implantations sur limites séparatives ou en retrait sont possibles selon les conditions suivantes.

A. Implantation sur limites séparatives :

1) Dans une bande maximale de 20 m de profondeur mesurée a partir de l'alighement ou de la
limite de l'alighement pouvant étre admise en application de l'article 6, les constructions
peuvent étre édifiées le long des limites séparatives.

2) Au-dela de cette bande de 20 métres, les implantations sur la ou les limites séparatives sont
autorisées dans les cas suivants (il ne s'agit pas de conditions cumulatives) ;

- Lorsqu'il existe déja en limite séparative sur le terrain voisin une construction ou un mur en

bon état d’une hauteur totale égale ou supérieure 3 celle & réaliser et permettant

I'adossement ;

- La construction de batiment dont |la hauteur au faitage n’excéde pas 4 métres.

B. Implantation en retrait

1) La distance comptée horizontalement (L) de tout point d’'un batiment au point le plus proche des
limites séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale 3 la moitié de sa hauteur {H/2) sans
jamais étre inférieure & 3 métres.

2) Pour les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de distribution
d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation, la marge d’lsolement pourra

étre ramenée a un métre minimum.

C. Cas particuliers :

1) Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance,
la présente disposition s'applique & chacune des parcelles issues de la division.

2) Lorsqu’il s'agit d’extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra
étre inférieur au prospect minimum du batiment existant.

3) Lorsqu'il s'agit de constructions ou d’installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de profondeur ou en
retrait de 1 métre minimum a compter de ces mémes limites.

PLU de Féchain -Réglement-
Page 13



L

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments doit toujours Atre aménagée une distance suffisante pour permettre
Pentretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le

fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie,
Cotte distance doit &tre au minimum de 3 métres entre deux constructions d’habitation et de 2
meétres pour les batiments d’une hauteur au faitage inférieure a 3 métres.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :

- 60% de la surface totale de I'unité fonciere pour les batiments & usage principal d'habitation .

- 80% pour les constructions a usage d'activité.

I n'est pas fixé d'emptise au sol pour les rez-de-chaussée destinés au commerce de détail.

ARTICLE UAI0 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Les constructions & usage d'habitation ne doivent pas comporter plus de deux niveaux
habitables sur rez-de-chaussée avec un seul niveau de combles aménageables (R+1+ combles

ou R+2).
2) La hauteur maximale des autres destinations de construction par rapport au terrain naturel

avant aménagement ne peut dépasser 12 métres au faitage, ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclues,

ARTICLE UA1l - ASPECT EXTERIEUR

A. Principe général ;

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
presctiptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
IPaspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 3 modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou 3 I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales (Article R.111-21 du code de I'Urbanisme).

B, Dispositions applicables ;

1) Sontinterdits :

Uemploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés & étre recouverts d'un revétement

ou d’un enduit (brigues creuses, carreaux de platre, parpaings...) ;
- Les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés avec des moyens

de fortune.
- Tout pastiche d’une architecture étrangére 2 la région.

2} Matériaux:
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Les fagades et toitures des constructions doivent &tre en harmonie avec les constructions voisines.
Les murs separatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

Les annexes doivent &tre traitées en harmonie avec la construction principale.

Les postes électrigues doivent é&tre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le
choix des matériaux et revétements.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout doivent étre placées en des lieux ol elles ne sont pas visibles
des voies publiques.

3} Clétures :
Sont interdits :

- Les cldtures réalisées avec des moyens de fortune tels gue des matériaux de récupération ou
de démolition.
- Les matériaux de type téle,

Les clétures doivent &tre réalisées en harmonie avec le batiment existant. Elles ne doivent en aucun
cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en diminuant la visibilité aux sorties
d’établissements et aux carrefours.

En fagade, la hauteur totale de la cléture ne peut dépasser 1,50 métre, La partie pleine, si elle existe,
ne pourra dépasser 1 métre de hauteur.

La reconstruction, la réfection et la réparation a lidentique des murs pleins existants 3 la date
d'approbation du PLU est autorisée.

A I'angle des voies, sur une longueur de 10 métres a partir du point d’intersection des alignements,
les clotures autorisées doivent 8tre établies et entretenues de telle sorte qu’elles ne dépassent pas
une hauteur maximale de 0,8 métre,

Les clotures de type plague béton visibles de la voie publique sont interdites.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine béti & protéger :

L’article R.111-21 du Code de I'Urbanisme s’applique dans Fensemble de la zone, en particulier aux
abords d’un élément de patrimoine a protéger. Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine
bati a protéger doivent faire I'objet d’attentions particuliéres.

Les matériaux des facades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre
semblables aux matériaux d’origine.

Les bdtiments annexes et les cl6tures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec
les facades et le volume dudit élément.

Le choix des couleurs des enduits et peinture doit prendre en compte 'orientation et I'exposition dudit
élément, étre en harmonie avec les facades contigués et permetire la mise en valeur de I'architecture
dudit élément,
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ARTICLE UA12 - STATIONNEMENT

A. Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre réalisé en dehors des vaies publiques et conformément 2 la réglementation en vigueur relative a
I"accessibilité de la voirie aux personnes handicapées et & mobilité réduite, et notamment relative au

stationnement.
Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale,

Les obligations en matiére de stationnement s’appliquent en cas de changement de destination ou
de division d'immaubles en plusieurs logements.

B. Nombre de place de stationnement exigé

Pour les nouvelles constructions & usage d'habitation:

- deux places de stationnement par logement seront exigées, garage compris.
- & l'usage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles par tranche

de 5 logements.

Pour les batiments 3 usage autre que |'habitat, sur chague parcelle, des surfaces suffisantes doivent

Btre reservées :

- pour Pévolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des

véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs,

ARTICLE UA13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Lla plantation d’essences végétales locales est imposée (cf. liste en annexes documentaires du

réglement),
2) Les surfaces libres doivent obligatoirement étre plantées ou traitées en espace vert, jardin

potager ou d’agrément.
3) Les compostes, citernes de gaz comprimé et autres installations technigues situés dans les cours

et jardins visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces libres communs dolvent étre
entourés d’'une haie d'arbustes  feuillage persistant ou d’un dispositif ayant pour objectif de les

dissimuler,

ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014,

ARTICLE UA15 - OBLIGATIONS EN _MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
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Les constructions respecteront la réglementation thermigue en vigueur.

ARTICLE UA16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les projets créant une voirie nouvelle, il sera prévu des fourreaux pour la fibre optigue.
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CHAPITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

UB

Caractére de la Zone

Il s'agit d'une zone urbaine mixte de moyenne a faible densité affectée a I'habitat, aux commerces,
aux services, aux activités non nuisantes et aux équipements publics. Elle correspond aux extensions
périphériques du village.

Rappel :

La commune peut &tre concernée par le risque d’érosion des sols, soumis a ['aléa fort.

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible a fort). Il est vivement conseillé de
procéder & des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction (cf. annexes
documentaires du réglement). Cette recommandation sera inscrite dans les observations dans les
arrétés d'autorisation de toute construction.

La zone peut également étre concernée par le risque d'inondation, notamment par remontée de
nappe (cf. rapport de présentation).

La zone contient un élément de patrimoine classé aux monuments historiques par arrété du 4 juin
1980, le Polissoir. Un périmétre de protection de 500 métres est donc repris au plan de zonage. Les
demandes d’autorisations d’urbanisme devront faire figurer cette servitude.

La zone comprend des éléments de patrimoine bati et naturel protégés au titre de I'article L.123-1-5
Il 2° du code de I'Urbanisme. Cet article dispose que: le PLU peut « localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, & mettre en valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature G assurer leur protection ; »

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout ou partie d’un « élément de patrimoine
bati remarquable & protéger » doivent faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R
421-17-d et R421-23-h du Code de I'urbanisme ou d’'une demande de permis de démolir au titre de
I'article R 421-28-e du Code de |'urbanisme,

Il pourra &tre fait utilisation de I'article R111-21 du code de I'urbanisme aprés examen spécifique de
chaque demande d’autorisation de travaux ou de permis de construire déposés sur les lieux
avoisinants un « élément de patrimoine bati remarquable a protéger ».

Les dispositions de I'article L.111-6-2 du code de |'Urbanisme ne s’appliquent pas sur un immeuble
protégé en vertu de I'article L.123-1-5 Il 2°,

Les installations agricoles sont également identifiées sur le plan de zonage.

La zone comprend également des chemins & préserver au titre de I'article L.123-1-5 IV 1° du code de

" 'Urbanisme.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
I’ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1) Les types d’occupation ou d’utilisation du sol contraires au caractére de la zone tels que définis ci-
dessus.

2) les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d’abri pour I"habitation ou pour
tout autre usage et constituées d’anciens véhicules désaffectés, de caravanes et d’abris autres
qu’a usage public et a I'exception des installations de chantiers.

3} les établissements a usage d’activité industrielle,

4) La création de sieges d’exploitation agricole,

5) La création de batiments d'élevage

6) L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

7) Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir, les pistes de karting,

8) Les parcs résidentiels de loisirs, les habitations Iégéres de loisirs, les campings, le caravaning et le
stationnement de caravanes.

9) Les batiments annexes sommaires (tels que clapiers, poulaillers, abris), réalisés avec des moyens
de fortune. .

10) Les dépots de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets.

11) Dans les zones humides ou les zones 2 dominante humide repérées au plan de zonage, les
exhaussements et affouillements..

Pour les éléments de patrimoine béti a protéger en vertu de Farticle L 123-1-5-1ll 2° du Code de
F'Urbanisme et repérés au plan de zonage, sont interdits plus particuliérement :

A moins gu'ils ne respectent les conditions édictées a l'article 2, tous travaux réalisés sur un élément
de patrimoine bati o protéger.

Pour les chemins & préserver au titre de Varticle L.123-1-5 IV 1° du code de I'Urbanisme

Il est interdit de porter atteinte a la continuité des chemins a protéger répertoriés sur le plan de
zonage. Des sentiers piétons doivent étre créés, recréés ou conservés sur ces tracés. Aucun obstacle
he doit venir obstruer l'intégralité du tracé,

En sus, pour les secteurs soumis au risque inondation par remontées de nappe :

Interdiction des caves et sous-sols.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

1) La création, I'extension et la transformation des établissements & usage d'activités existants,
comportant ou non des installations classées soumises au régime de déclaration, dans la mesure
ol compte tenu des prescriptions techniques imposées pour éliminer les inconvénients qu’ils
produisent, il ne subsistera pas pour leur voisinage ni risques importants pour la sécurité, ni
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2)

4)

5)

6)

nuisances poliuantes qui seraient de nature a rendre inacceptables de tels tablissements dans fa

2002,

La création et ['extension de batiments et d'installations agricoles lides & une exploitation
agricole existante dans la zone dans la mesure ol elles ne portent pas atteinte a l'intérét des
lieux et ne compromettent pas le caractére de [a zone et sont directement liées au bon
fonctionnement des exploltations agricoles,

La création et I'extension de batiments et d'installations liées & des établissements a usage
d'activités industrielles existants dans la zone dans fa mesure ol toutes dispositions auront été
prises pour éliminer les risques pour la sécurité {tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou les
nuisances (telles qu'en matiere d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits,
poussigres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits.

L'extension des commerces de détail existants

Les affoulllements et exhaussements du sol sont autorisés seulement s'ils sont indispensables
pour la réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés- y compris les
ouvrages hydrauligues {noues, bassin de rétention ou autres dispositifs} ou $’lls sont liés & un
aménagement paysager, et en dehors des zones humides ou a dominante humides repérées au

plan de zonage.

Les groupaes de garages individuels de plus de 10 unités, sauf s’lls sont intégrés dans une

opération d’aménagement.

Pour les éléments de patrimoine bati & protéger en vertu de Farticle L 123-1-5-llf 2° du Code de

FUrbanisme et repérés au plun de zonage, sont interdits pfus particuliérement :

Dans le respect des prescriptions édictées & Particle 11 et de fa régle qui précéde, & Vexception des
démolitions qutorisées qux articles 1.442-1 et R.442-1 du Code de F'urbanisme, sont autorisés les
travaux visant ¢ améliorer le confort ou la solidité, 'extension, le changement de destination ainsi
que les travaux de gestion, de rénovation ou de remise en état d'un élément de patrimoine bati &
protéger. La reconstruction & {'identique est également autorisée.

La démolition de parties d’un bdtiment & conserver peut étre admise, sous réserve de ne pas
remettre en cause la qualité architecturale de Fensemble.

Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bdti & protéger dans la mesure ot ils
continuent & restituer une des composantes d’origine de 'élément.

En sus, pour les secteurs soumis au risque inondation par remontées de nappe :

Pour toutes les nouvelles constructions principales, une rehausse de 40 cm por rapport au terrain
naturel est abligatoire,
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ARTICLEUB 3 - ACCES ET VOIRIE

A. Acces:

1) Définition :

L'acces est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laquelle est projetée une
opération, de la vole d’accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la circulation, Dans le cas
d’une servitude de passage sur fonds voisin, I'accés est constitué par le débouché sur la voie.

2) Configuration :

a) Les acces doivent &tre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des critéres
suivants :

- Latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction ;

- La nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...) ;

- Le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliére et nombres de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- Les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre
sur la voie de desserte ;

b) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin
ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du code civil relatif aux terrains
enclavés, L'accés doit répondre a I'importance et a la destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont |'édiflcation est demandée.

c) Les caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
régles minimales de desserte et de sécurité, défense contre l'incendie, protection des
piétons, enlévement des ordures ménagéres etc. Le permis de construire peut étre refusé ou
soumis a des conditions spéciales, conformément aux dispositions de [|'article R.111-5 du
code de I'Urbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.

d) L'accés direct ou par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ne peut avoir
moins de 4 meétres de large.

e) Les groupes de garages individuels de plus de 2 unités ou les aires de stationnement privées
doivent étre disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu'un seul accés sur la voie
publique ou deux acces en sens unique.

B. Voirie:

1) Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant & minima les
caractéristiques suivantes :

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons ;
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- Fire adaptées aux besoins de la construction projetée ;
- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et
de couche de finition garantissant la pérennité et la tenue de ['ouvrage dans le temps;

2} L'emprise totale des voies (emprise de plateforme) doit avoir une largeur minimale de 5 métres,

3) Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 4 logements et devront étre ameénagées dans
leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les
services publics (ramassage des ordures, véhicules de lutte contre 'incendie}.

4) Les groupes de garages individuels de plus de 2 unités doivent étre disposés autour d’'une cour
d’évolution et ne présenter qu’une seule sortie sur la voie publique.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEALIX

1} Alimentation en eau potable
Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle gui, par sa destination, impligue une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement &tre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité avec
la réglementation en vigueur.

2) Assainissement

Eaux usées domestigues :

Dans les zones d'assainissement collectif, Il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans auicun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitalre ou séparatif).

Toutefois, en Fabsence de réseau ou dans I'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non
collectif est obligatoire mais sous les conditions suivantaes :

- Le systdme est conforme 2 la réglementation.en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol,

- Le systéme devra, le cas échéant, &tre congu de maniére & pouvoir étre branché sur le réseau
collectif dés sa réalisation,

Eaux résiduaires des activités :

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un prétraitement conforme
3 |a réglementation en vigueur et doivent &tre rejetées.dans le respect des textes réglementaires,

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d’un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur, En aucun cas, ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphérigques. Sont assimitées &
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées,
des jardins, des cours d'immeubles...
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Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels gu’ils n’aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus prés, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d’infiltration, noues...

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés
définies doivent étre respectées :

- réseau séparatif

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
a cet effet. Un pré-traitement préalable peut &tre imposé pour toute construction A usage
d'habitation,

Cependant, pour les opérations d'aménagement {constructions, parking et voies) comprises entre
400 m2 et 1000 m2 de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre rejeté au réseau
public ne peut &tre supérieur a 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut &tre envisagé.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particuliéres a adopter,

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2 peuvent
utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et de sa
capacité,

- réseau unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris |'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public canstruit

a cet effet. Un pré-traitement préalable peut étre imposé pour toute construction 3 usage
d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris |'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particulieres & adopter (stockage, capacité tampon
intermédiaire). '

Toutefois, les agrandissements de molins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2
peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et
de sa capacité,
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3) Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution :

1) Pour recevoir une construction ou une instalfation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’électricité, un terrain doit obligatoirement &tre desservi par un réseau électrique

suffisant.

2} Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent {'étre également.

3) Dans les opérations d’aménagement, les réseaux électriques, téléphoniques et de telédiffusion
ainsi que les branchements doivent &tre aménagés en souterrain, dans la mesure ol cela est
possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du réseau.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES

A. Généralités :

1) L'application des régles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées
existantes, 3 modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est
projetée. Ces régles s'appliquent également & chaque terrain figurant sur un plan de division.

2) Dans le cas de constructions implantées en bordure d'une voie privée ouverte a la circulation
publigue, la limite d’emprise de sa plate-forme se substitue & l'alignement du domaine public.

3} Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’une division en proptiété ou en jouissance,
la présente disposition s"applique & chacune des parcelles issues de la division.

4) En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les regles d'implantation
s'appliquent par rapport & la voie bordant la fagade principale du batiment. L'implantation par
rapport aux autres voles bordant la parcelle se fera a fa limite d’emprise de la voie ou en retrait de
trais métres minimum depuls cette limite.

5) Aucune construction ne pourra étre édifiée & moins de 6 métres par rapport a la créte de la berge
des cours d’eau.

8. Danstoute lazone:

1) Limplantation du mur de fa fagade avant des constructions se fera :

a) Soit avec un recul identique a 'une des deux constructions voisines,
b) Soit ala limite d’emprise des voles-publiques ou privées,
¢) Soit avec un recul minimum de 5 métres par rapport a la limite d’emprise des voies.
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La fagade des constructions a usage d'habitation doit étre implantée avec un recul maximum de 25 m
par rapport a la limite d'emprise des voies publiques ou privées.

2) Ces dispositions ne s'appliguent pas aux batiments et équipements liés & la desserte par les
réseaux.

3) Les batiments publics ou d’intérét collectif peuvent étre implantés en limite d’emprise des
voies ou avec un recul d’un métre minimum par rapport a la limite d’emprise des voies,

4) Les batiments annexes devront &tre implantés avec un recul au moins égal & celui de la

construction principale. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions d’annexes sur
un terrain dont la construction principale serait implantée intégralement en fond de parcelle.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les Implantations sur limites séparatives ou en retrait sont possibles selon les conditions suivantes.

A. Implantation sur limites séparatives :

1) Dans une bande maximale de 20 m de profondeur mesurée a partir de ['alignement ou de la limite
de l'alignement pouvant étre admise en application de I'article 6, les constructions peuvent étre
édifiées le long des limites séparatives.

2) Au-dela de cette bande de 20 métres, les implantations sur la ou les limites séparatives sont
autorisées dans les cas suivants (il ne s’agit pas de conditions cumulatives) :

- Lorsqu'il existe déja en limite séparative sur le terrain voisin une construction ot un mur en

bon état d'une hauteur totale égale ou supérieure a celle & réaliser et permettant

I'adossement ;
- Lla construction de batiment dont ta hauteur au faitage n'excede pas 4 métres.

B. Implantation en retrait

1) La distance comptée horizontalement (L) de tout point d’un batiment au point le plus prache des
limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale & la moitié de sa hauteur (H/2) sans
jamais étre inférieure a 3 métres,

2) Pour les installations technigues nécessaires au fonctionnement de service public de distribution
d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation, fa marge d’isolement pourra

étre ramenée a un métre minimum,

C. Cas particuliers :

1) Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance,
la présente disposition s’applique a chacune des parcelles issues de la division,
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2) Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant 4 améliorer le confort ou la solidité des
hatiments existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra
&tre inférieur au prospect minimum du batiment existant.

3) Lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intéréy
collectif, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de profondeur ou en
retrait de 1 métre minimum a compter de ces mémes limites.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux bitiments doit toujours étre aménagée une distance suffisante pour permattre
['entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le

fonctionnement du matériel de lutte contre "incendie.
Cette distance doit &tre au minimum de 3 métres entre deux constructions d’habitation et de 2
métres pour les batiments d’une hauteur au faitage inférieure a 3 métres,

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la surface totale de {unité fonciére.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Les constructions 3 usage d’hahitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau habitable
sur rez-de-chaussée avec un seul niveau de combles aménageables inclus (R+1 ou R+ un seul

niveau de comhles aménagées).

2) La hauteur des constructions d'intérét collectif et d'équipement public mesurae au-dessus du
sol naturel avant aménagement ne peut excéder 12 m au faitage.

3) La hauteur des constructions & usage d'activité agricole mesurée au-dessus du sol naturel
avant aménagement ne peut excéder 12 m au faitage.

4) La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement
ne peut excéder 9 m au faitage.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

A. Principe général :

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou A Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales (Article R.111-21 du code de 'Urbanisme}.
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B. Dispositions applicables :

1) Sontinterdits ;

- L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés & &tre recouverts d’un revétement
ou d'un enduit (brigues creuses, carreaux de platre, parpaings...) ;

- Les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés avec des moyens
de fortune.

- Tout pastiche d’une architecture étrangére a la région.

2) Matériaux :

Les fagades et toitures des constructions doivent étre en harmenie avec les constructions voisines.
Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent &tre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale,

Les annexes doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale.

Les postes électriques doivent é&tre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le
choix des matériaux et revétements.

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout doivent étre placées en des lieux ol elles ne sont pas visibles
des voies publigues.

3) Clétures :
Sont interdits :

- Les clotures réalisées avec des moyens de fortune tels que des matériaux de récupération ou
de démolition.
- Les matériaux de type tole,

Les cldtures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment existant. Elles ne doivent en aucun
cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone, notamment en diminuant la visibilité aux sorties
d’établissements et aux carrefours.

En facade, la hauteur totale de la cl6ture ne peut dépasser 1,50 métre, La partie pleine, si elle existe,
ne pourra dépasser 1 métre de hauteur.

La reconstruction, la réfection et la réparation a l'identique des murs pleins existants a la date
d’approbation du PLU est autorisée.

A I'angle des voies, sur une longueur de 10 métres a partir du point d’intersection des alignements,
les clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu’elles ne dépassent pas
une hauteur maximale de 0,8 métre,

Les cldtures de type plaque héton sont interdites dans les marges de recul et en front a rue.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine béti & protéger :

L’article R.111-21 du Code de I'Urbanisme s’applique dans I'ensemble de la zone, en particulier aux
abords d’un élément de patrimoine & protéger. Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine
bati a protéger doivent faire 'objet d’attentions particufiéres.
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Les matériaux des facades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre
semblables aux matériaux d’origine.

Les bdtiments annexes et fes cldtures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec
les facades et le volume dudit élément.

Le choix des cauleurs des enduits et peinture doit prendre en compte F'orientation et Fexposition dudit
élément, étre en harmonie avec les fagades contigués et permettre la mise en valeur de I'architecture

dudit élément.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

A, Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre réalisé en dehors des voles publiques et conformément 2 la réglementation en vigueur relative a
I"accessibilité de la voirie aux personnes handicapées et 3 mobilité réduite, et notamment relative au

stationnement.
Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

Les obligations en matiére de stationnement s'appliquent en cas de changement de destination ou
de divisien d’immeubles en plusieurs logements.

B. Mombre de place de stationnement exigé

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation:
- deux places de stationnement par logement seront exigees, garage compris.
- 3 l'usage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles par tranche

de 5 logements.

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,

- il sera exigé une place de stationnement par logement,
- Adlusage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles par tranche

de 5 logements,

Pour les batiments 3 usage autre que I'habitat, sur chague parcelle, des surfaces suffisantes doivent

&tre réservées :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des

véhicules de livraison et de services,
-~ pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) la plantation d’essences végétales locales est imposée (cf. liste en annexes documentaires du

reglement),
2} Les surfaces libres doivent obligatoirement &tre plantées ou traitées en espace vert, jardin

potager ou d’agrément.
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3) Les compostes, citernes de gaz comprimé et autres installations technigues situés dans les cours
et jardins visibles depuis la vole publigue, cheminements et espaces libres communs doivent étre
entourés d'une haie d’arbustes a feuillage persistant ou d’un dispositif ayant pour objectif de les
dissimuler,

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Cet article a été supprime par la loi ALUR du 24 mars 2014,

ARTICLE UB 15 -  OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions respecteront la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UB 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les projets créant une voirie nouvelle, il sera prévu des fourreaux pour la fibre optique.
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CHAPITRE Ill- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

UE

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone urbaine spécialisée destinée & accueillir des activités industrielles, artisanales, de
commerces de gros ou de services. Elle comprend la zone d'activité située aux abords de la route

d'Hem-Lenglet a |'est du village.

Un sous-secteur UEa a été créé pour permettre le développement des activités existantes dans la
zone 2 la date d'approbation du PLU.

Rappel

La commune peut &tre concernée par le risque d’érosion des sols, soumis a |'aléa fort.

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible a fort). Il est vivement conseillé de
procéder & des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction (cf. annexes
documentaires du réglement). Cette recommandation sera inscrite dans les observations dans les

arrétés d’autorisation de toute construction.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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ARTICLE UE 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits, tous les modes d'occupation des sols autres que ceux définis a I'article 2.
p q

En sus, pour les secteurs soumis au risque inondation par remontées de nappe :

Interdiction des caves et sous-sols.

ARTICLE UE 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans 'ensemble de la zone :

1) Les dépdts sont autorisés dans la mesure ol ils sont nécessaires a une activité en place, gu'ils
soient masqués et qu’ils respectent la législation en vigueur.

2) Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements publics d’infrastructures
et au fonctionnement du service public.

3) Les exhaussements ou affouillements des sols, sous réserve gu'ils soient indispensables pour la
réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés- y compris les ouvrages
hydrauliques (noues, bassin de rétention ou autres dispositifs) ou s'ils sont liés 3 un aménagement

paysager.

4) Les clbtures,

Dans la zone UE :

1) Les établissements a usage d'activités artisanales, industrielles, de commerces de gros, de bureaux
ou de services comportant des installations classées ou non dans la mesure ol toutes dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels gu'en matiére d'incendie,
d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées,
bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits ou de nature 3 les rendre
indésirables dans la zone.

2) La création, F'extension ou les annexes des constructions & usage d’habitation destinées aux
personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
établissements ou des services généraux.

Dans le secteur UEa :

La création ou l'extension des batiments & usage des activités existantes dans la zone au moment de
I"approbation du PLU.

En sus, pour les secteurs soumis au risque inandation par remontées de nappe :
Pour toutes les nouvelles constructions principales, une rehausse de 40 cm par rapport au terrain
naturel est obligatoire.
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ARTICLE UE 3 — ACCES ET VOIRIE

A. Accos:

1) Définition :

"accés est la portion franchissable de la limite séparant F'unité fonciére, sur laquelle est projetée une
opération, de la voie d’accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la circulation. Dans le cas
d’une servitude de passage sur fonds voisin, I'accés est constitué par le débouché sur la vole.

2) Configuration :

a) Les accés doivent &tre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des critéres
suivants .

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insére [a construction ;

- ta nature des voies sur lesqueltes les accés sont susceptibles d'tre aménagés afin de
préserver |a sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur vale, intensité du trafic...} ;

- Le type de trafic engendré par la construction {fréquence Journaliére et nombres de véhicules
accédant 3 la construction, type de véhicules concernés...) ;

- Les conditions permettant Pentrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre

sur la voie de desserte ;

b) Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin
ou éventuellement obtenu par application de article 682 du code civil relatif aux terrains
enclavés. L'accés doit répondre 3 Yimportance et 3 la destination de la construction ou de
ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont I'édification est demandée,

c) Les caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permetire de satisfaire aux
ragles minimales de desserte et de sécurité, défense contre I'incendie, protection des
piétons, enldvement des ordures ménageres etc. Le permis de construire peut &tre refusé ou
soumis a des conditions spéciales, conformément aux dispositions de V'article R.111-5 du
code de I'Urbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.

B. Voirie:

1} Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant a minima les

caractéristiques suivantes :

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons ;

- Etre adaptées aux besoins de la construction projetée ;

- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et
de couche de finition garantissant la pérennité et la tenue de I'ouvrage dans le temps ;

2} Les voies en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément derni-tour, notamment les services publics {ramassage des ordures,

véhicules de jutte contre I'incendie).
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3) Les volies privées devront avoir une plateforme d'une largeur minimum de 6 m.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A. alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité avec
la réglementation en vigueur,

B. Assainissement

Eaux usées domestigues :

Dans les zones d’'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en I'absence de réseau ou
dans I'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif est obligatoire mais sous les
conditions suivantes :

- Le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du

sol.
- Le systéme devra, le cas échéant, étre congu de maniére & pouvoir &tre branché sur le réseau
collectif dés sa réalisation.

Eaux résiduaires des activités ;

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un prétraitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

Eaux pluviales ;

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées 3
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées,
des jardins, des cours d'immeubles...

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n"aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux,

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus prés, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d’infiltration, noues...

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés
définies doivent étre respectées ;
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- réseau séparatif

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'Infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voles) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
4 cet effet. Un prétraitement préalable peut &tre imposé pour toute construction a usage
d'habitation,

Cependant, pour les opérations d'aménagement {constructions, parking et voies) comprises entre
400 m2 et 1000 m? de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre rejeté au réseau
public ne peut tre supérieur A 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut étre envisage.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particuliéres a adopter.

Les agrandissements de moins de 20 % de surface tmperiéabilisée sans dépasser 100 m2 peuvent
utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et de sa

capacité.
- réseau unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit

3

3 cet effet. Un prétraitement préalable peut é&tre imposé pour toute construction & usage
d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies} de plus de 400 m2 de surface
imperméabllisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir i'accord préalable du service

Y

d'assainissement sur les dispositions particuliéres 2 adopter (stockage, capaclté tampon
intermédiaire).

Toutefols, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2
peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et

de sa capacité,

C. Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution

1) Pour recevoir une construction ou une instaflation nouvelle qui, par sa destination, impligue une
utilisation d'électricité, un terrain doit obligatoirement étre desservi par un réseau électrique

suffisant.

2} Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également,
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3) Dans les opérations d’aménagement, les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion
ainsi gue les branchements doivent étre aménagés en souterrain, dans la mesure ol cela est
possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du réseau.

ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014,

ARTICLE UE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES OU PRIVEES

A. Généralités :

1)

2)

3)

4)

L'application des régles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées
existantes, a modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle a construction est
projetée. Ces régles s'appliquent également a chaque terrain figurant sur un plan de division.

Dans le cas de constructions implantées en bordure d’une voie privée ouverte 3 la circulation
publique, la limite d’emprise de sa plate-forme se substitue 3 Valighement du domaine
public.

Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en
jouissance, la présente disposition s'applique & chacune des parcelles issues de la division.

En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les régles
d'implantation s'appliquent par rapport a la voie bordant la facade principale du batiment.
'implantation par rapport aux autres voies bordant la parcelle se fera 3 la limite d’emprise
de la voie ou en retrait de trois métres minimum depuis cette limite.

B. Dans toute la zone

1)

La fagade des constructions ou installations doit &tre implantées :

- avec un recul minimum de 15 métres par rapport a la limite d'emprise des RD.
- avec un recul minimum de 10 matres par rapport a la limite d'emprise des autres voies

2)

3)

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments et équipements liés 3 la desserte par les .
réseaux, ni a 'aménagement ou l'extension de batiments existants qui ne respecteraient pas
ces retraits.

Les batiments publics ou d’'intérét collectif peuvent étre implantés en limite d’emprise des
voles ou avec un recul d’un meétre minimum par rapport a la limite d’'emprise des voies.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1)

La distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point le plus proche
des limites séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale & la moitié de sa hauteur et
jamais inférieure a 4 métres.
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2) Lorsqu’il s'agit de constructions ou d’installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de
profondeur ou en retrait de 1 métre minimum a compter de ces mé&mes limites.

3) Dans tous les cas, une marge de recul de 15 métres minimum doit &tre ohservée pour les
constructions, installations ou dépdts implantés le long des limites de zones a vocation
principale, actuelle ou future d’habitat et de services, Cette marge d'isolement dolt &tre

plantée dans les conditions fixées a Y'article 13,

ARTICLE UE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MIEEME PROPRIETE

Entre deux bAtiments non contigus doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes, ainsi qgue le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre |'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 métras entre deux constructions.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

{'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de |a surface totale de Funité fonciére.
Les extensions des habitations autorisées sont limitées a 20 m? et 10 m? pour les annexes.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions A usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau habitable
sur rez-de-chaussée, niveau de combles aménageables inclus (R+ un seul niveau de combles

aménageables ou R+1).

La hauteur des autres constructions ne doit pas excéder 12 m au faitage.

ARTICLE UE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

A. Principe général

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou 3 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a
la conservation des perspectives monumentales (Article R.111-21 du code de I'Urbanisme).

B. Dispositions particuliéres

1) Sont notamment interdits : L'emplol & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a
tre recouverts dun revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre,

parpalngs).
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2)

3)

4)

d)

Batiments et installations :

- I'emploi @ nu des matériaux destinés & &tre recouverts est interdit sur fes parements
extérieurs des constructions et sur les cldtures.

- Les pignons doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction principale,
- Les matériaux et les couleurs utilisées devront constituer un ensemble harmonieux. Les
couleurs vives sont interdites y compris pour les menuiseries.

- Les batiments, quelle que soit leur destination, et les terrains doivent &tre aménagés de
telle maniére que la propreté et I'aspect de la zone ne soient pas altérés.

- Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes,
dans le choix des matériaux et revétements.

- Les toitures devront étre traitées en harmonie avec la fagade principale.

Annexes : les murs et toitures des batiments annexes et des ajouts doivent &tre traltés en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Clotures :

Les clétures, tant a I'alignement que sur la marge de recul, doivent &tre constitudes soit par
des haies vives, soit par des grilles ou grillages ou tout autre dispositif 3 claire voie,
comportant ou non un mur bahut. La hauteur totale des cltures ne pourra excéder 2
metres.

Sur les limites séparatives, les clétures doivent &tre constituées soit d’un grillage ou de tout
autre dispositif 3 claire-voie soit d'une haie de 2 métres de hauteur maximum,

Les clotures a proximité immédiate des accés des établissements industriels et dépdts, ou
des carrefours de voies ouvertes a la circulation générale, doivent &tre établies de telle
maniére gu'elles ne créent aucune géne & la circulation, notamment en matiére de
dégagement de visibilité.

D'autres types de clbtures peuvent &tre autorisés s'ils correspondent & des nécessités
d'exploitation ou de sécurité et sous réserve que leur aspect, perceptible de |'extérieur ne
nuise pas a 'esthétique générale de la zone,

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 métres 3 partir du point d'intersection des
alignements, les clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte

qu’elles ne dépassent pas une hauteur maximale de 0,8 métre,

Les clétures de type plague béton visibles de la voie publique sont interdites.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1)

2)

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit étre réalisé en dehors des voies et conformément & la réglementation en
vigueur relative a I'accessibilité des stationnements,

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé au moins deux places de

stationnement par logement, garage compris.
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3} Pour les constructions a usage d'activité, de commerces, de services ou de bureaux, il doit
dtre aménagé des surfaces suffisantes pour "évolution, le déchargement et le stationnement
de la totalité des véhicules de livraisons, de services d’'une part et pour le stationnement du
personnel et des visiteurs d'autre part.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTAT!ONS

1) La plantation d’essences végétales locales est imposée (cf. liste en annexes documentaires du
réglement).

2} La marge de recul prévue aux articles 6 et 7 devra faire I'objet d’un aménagement paysager.

3) Les aires de stationnement visibles de la RD, les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout
et installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations
techniques doivent &tre entourés d’une hale d’arbustes a feuillage persistant ou d’un dispositif

ayant pour objectif de les dissimuler.

ARTICLE UE 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE UE _15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions respecteront la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UE _ 16: OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
CONMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les projets créant une voirie nouvelle, il sera prévu des fourreaux pour la fibre optique.
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CHAPITRE IV- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

UL

Caractére de la zone ;

Il s'agit d’'une zone correspondant aux secteurs d'accueil touristique.

Rappel :

La commune peut &tre concernée par le risque d'érosion des sols, soumis & 'aléa fort,

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible a fort). Il est vivement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction (cf. annexes
documentaires du réglement), Cette recommandation sera inscrite dans les observations dans les
arrétés d'autorisation de toute construction.

La zone peut également &tre concernée par le risque d’inondation, notamment par remontée de
nappe (cf. rapport de présentation).

La zone contient un élément de patrimoine classé aux monuments historiques par arrété du 4 juin
1980, /e Polissoir. Un périmétre de protection de 500 métres est donc repris au plan de zonage. Les
demandes d’autorisations d’urbanisme devront faire figurer cette servitude.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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ARTICLE UL 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1) Toutes les occupations et utilisations des sols sont interdites en dehors de celles admises sous

conditions a l"article 2,
2) les dépbdts d'ordures ménagéres, de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de

démolition, de déchets tels que preus usés, vieux chiffons, ordures, ...

3) La creéation d’étangs.
4) Dans les zones humides ou les zones 4 dominante humide repérées au plan de zonage, les

exhaussemeants et affouillements.

En sus, pour les secteurs soumis qu risgue inondation par remontées de nappe !

Interdiction des caves et sous-sols,

ARTICLE UL2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les terrains de camping et de caravanage dans le respect de la réglementation qui régit leur
création et leur fonctionnement

- Les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les installations, constructions et aménagements liés A des activités de loisirs ;

- Les batiments et leurs extensions nécessaires au fonctionnement des installations autorisées
dont ceux d'habitation principale destinés aux personnes dont la présence permanente est
nécessalre pour assurer la surveillance et le gardiennage des installations ;

- Les habitations légéres de loisirs.
- les éguipemants publics et d’intérét collectifs.

En sus, pour les secteurs soumis au risgue inondation par remontées de nappe :
Pour toutes les nouvelles constructions principales, une rehausse de 40 cm par rapport au terrain

naturel est obligatoire.

ARTICLE UL3 — ACCES ET VOIRIE

A. Accés:

1) Définition :

L'acces est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laquelle est projetée une
opération, de la voie d’accés ou de desserte publique ou privée ouverte 3 la circulation. Dans le cas
d’une servitude de passage sur fonds voisin, I'accés est constitué par le débouché sur la voie.

2) Configuration :

a) Les accds dolvent étre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des critéeres
suivants :

- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels sinsére ta construction ;

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’#tre aménagés afin de

préserver la séeurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...) ;
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- Le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliére et nombres de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- Les conditions permettant 'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manoeuvre
sur la voie de desserte ;

b) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile 3 une voie publique
ou privée, soit directement, soit par 'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin
ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du code civil relatif aux terrains
enclavés. L'accés dait répondre a I'importance et a la destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont I'édification est demandée.

cj Les caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
régles minimales de desserte et de sécurité, défense contre l'incendie, protection des
piétons, enlévement des ordures ménagéres etc. Le permis de construire peut étre refusé ou
soumis & des conditions spéciales, conformément aux dispositions de I'article R.111-5 du
code de I"'Urbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.

B. Voirie:

1) Les canstructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant & minima les
caractéristiques suivantes !

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules de secours et des
piétons;

- Etre adaptées aux besoins de la construction projetée ;

- Présenter des caractéristiqgues suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et
de couche de finition garantissant la pérennité et la tenue de I'ouvrage dans le temps ;

2) Les voies en impasse devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures,
véhicules de lutte contre Vincendie).

ARTICLE UL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A. alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité avec
la réglementation en vigueur,

B. Assainissement

Eaux usées domestiques :

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefolis, en I'absence de réseau ou
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dans Pattente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif est obligatoire mais sous les
conditions suivantes
- Le systéme est canforme 4 la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du

sal.
- Le systéme devra, le cas échéant, étre congu de manlére a pouvoir &tre branché sur le réseau

collectif dés sa réalisation.

Eaux résiduaires des activités :

Les eaux résiduaires et les eaux de refroldissement sont subordonnées & un prétraitement conforme
3 la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires,

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur. En aucun cas, ils ne peuvent &tre rejetés dans le réseau public.

Eaux pluviales ;

Les eaux pluviales sant celles qui proviennent des précipitatians atmosphérigues. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voles nubligues et privées,

des jardins, des cours d'immeubles...

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels gu'ils n'aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées 4 la parcelle ou au plus prés, par le bials de
techniques alternatives telles que tranchées d’infiltration, noues...

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés
définies dolvent &tre respectées :

- réseau séparatif

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité diinfiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans fa voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y comptis l'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
3 cet effet. Un prétraitement préalable peut &tre imposé pour toute construction a usage
d'habitation.

Cependant, pour les opérations d'aménagement {constructions, parking et voies} comprises entre
400 m? et 1000 m2 de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre rejeté au réseau
public ne peut &tre supérieur 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut étre envisagé.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenlr I'accord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particuliéres a adopter.

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2 peuvent
utifiser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et de sa

capacité,
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- réseau unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris |'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
a cet effet. Un prétraitement préalable peut étre imposé pour toute construction a usage
d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voles) de plus de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris |'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du service

d'assainissement sur les dispositions particulieres a adopter (stockage, capacité tampon
intermédiaire).

Toutefois, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2
peuvent utiliser e systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son hon état et
de sa capacité.

C. Distribution électrigue, téléphonique et de télédistribution :

1) Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d’électricité, un terrain doit obligatoirement étre desservi par un réseau
électrique suffisant.

2) Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent ['étre également.

ARTICLE UL5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE UL6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES

A. Généralités

1) L'application des régles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées
existantes, a modifier ou a créer, gui desservent la parcelle sur laquelle la construction est
projetée. Ces regles s'appliquent également a chaque terrain figurant sur un plan de division.

2) Dans le cas de constructions implantées en bordure d’une voie privée ouverte a la circulation
publique, la limite d’emprise de sa plate-forme se substitue a I'alignement du domaine
public,
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B. Dans toute |a zone:

1) Uimplantation du mur de [a fagade avant des constructions se fera avec un retrait d'au moins
15 métres par rapport a fa limite d’emprise des voies.

2) Les constructions devront s'implanter avec un retrait d’au moins 10 matres par rapport a la
créte des berges du cours d’eau et des étangs.

3} Lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de
profondeur ou en retrait de 1 métre minimum a compter de ces mémes limites.

ARTICLE UL7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction peut étre implantée .

1) Soit en limite séparative,
2) Soit 3 une distance égale 3 la moitié de la hauteur en tout point du batiment sans pouvoir

gtre Inférieure A 3 meétres de la limite séparative.

Toutefols, lorsqu'll s'agit de reconstruction aprés sinistre d'immeubles existants ou de travaux visant
3 améliorer le confort ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec
un recul qui ne pourra &tre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Lorsqu’il s'agit de constructions ou diinstallations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de profondeur ou en retrait
de 1 métre minimum a compter de ces mémes litnites,

ARTICLE ULS — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
Ientretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes, ainsl que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 métres,

ARTICLE UL 9 : EMPRISE AU SOL.

Néant.

ARTICLE UL10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée au-dessus-du-sol paturel avant aménagement ne peut
dépasser 7 métres au faitage.

Les extensions des batiments d’habitation ne pourront avoir une hauteur plus importante que celle
du batiment principal.
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ARTICLE UL 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1)

Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales.

3)

Sont interdits

Yemploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, réalisés
avec des moyens de fortune.

Tout pastiche d’une architecture étrangére a la région.

Les murs pleins, les écrans métalliques sauf grillages, les cldtures de récupération, les
cldtures en béton armé et fibrociment, la mise en place de clétures dans les étangs

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes,
dans le choix des matériaux et revétements.

Les facades des constructions doivent étre en harmonie avec les constructions voisines.

Dispositions particuliéres :

Matériaux
u  |es abris, annexes, chalets devront étre en matériaux de type bois de couleur
naturelle. Les matériaux de type rondins de bois sont interdits
= |es volumes annexes doivent 8tre traités en harmonie avec le batiment
principal.
= |es toitures des abris, annexes, chalets devront étre soit en bois, soit en tble
acier de couleur ardoise ou en tuile,
=  les matériaux naturels sont privilégiés
Les clbtures

Les clotures tant a l'alignement que sur la profondeur du terrain doivent étre constituées :
=  soit par des haies vives arbustives,
®  soit par des dispositifs a claire voie n‘excédant pas 1 m. de hauteur.
= soit par |'association des deux.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur l'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.
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- Citernes et postes électriques

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, dépbts ainsi que les installations similaires, doivent
&tre placées en des lieux oll elles sont peu visibles des voles publiques.

ARTICLE UL12 ;: STATIONNEMENT DES VEHICULES

{e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit 8tre réalisé en dehors des voies et conformément a la réglementation en vigueur
relative & 'accessibilité des stationnements.

De manitre générale, les aires de stationnement et d'évolution devront étre situées a l'intérieur des
parcelles et en dehors du domaine public,

ARTICLE UL 13 ; ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1} La plantation d’essences végétales locales est imposée (cf. liste en annexes documentaires du
réglement).

2) Les compostes, citernes de gaz comprimé et autres Installations techniques situés dans les cours et
jardins visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces libres communs doivent étre
entourés d’'une haie d’arbustes 3 feuillage persistant ou d'un dispositif ayant pour objectif de les

dissimuler.

3), Les surfaces libres dolvent obligatoirement &tre plantées ou traitées en espace vert, jardin potager
oli d’agrément. :

ARTICLE UL 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'CCCUPATION DU SOL

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014,

ARTICLE UL15 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMIENTALES

Les constructions respecteront la réglementation thermigue en vigueur,

ARTICLE ULL6 _: OBLIGATIONS EN IMATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES '

il n'est pas fixeé de regle,
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CHAPITRE [V— DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

AU

Caractére de la zone :

Il s'agit d’'une zone non équipée destinée a une urbanisation a court ou moyen terme. Elle est
ouverte a |'urbanisation sous la forme d’une opération d’'aménagement d’ensemble ou au fur et 4
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. Elle est essentiellement destinée a
I'habitat, aux commerces services et aux activités peu nuisantes.

Rappel

La commune peut étre concernée par le risque d’érosion des sols, soumis a |"aléa fort,

La commune peut &tre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible a fort). Il est vivement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction (cf, annexes
documentaires du réglement). Cette recommandation sera inscrite dans les observations dans les
arrétés d’autorisation de toute construction.

La zone contient un élément de patrimoine classé aux monuments historiques par arrété du 4 juin
1980, le Polissoir. Un périmétre de protection de 500 métres est donc repris au plan de zonage. Les
demandes d’autorisations d'urbanisme devront faire figurer cette servitude.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.

Les zones 1AU font l'objet d’orientations d’‘aménagement et de programmation auxquelles il est
obligatoire de se reporter.
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ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous canditions
particuliéres a Particle 1AUZ.

ARTICLE 1AU 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SQUS CONDITIONS

Sont admises, dés lors :

1) Qu'elles sont projetées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensembie, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a fa zone
prévus par les orientations d'aménagement et le réglement,

2) Qu'elles sont compatibles avec les orientations d'aménagement par secteurs,

- Lles constructions A destination d’habitation.
- les extensions et batiments annexes des constructions d’habitation.
- Les constructions et installations & destination d’activités commerciales, artisanales, services
ou de bureaux comportant des instalfations classées ou non, dans la mesure o ;
- elles satisfont & la législation en vigueur les concernant ;
- elles sont compatibles avec le caractére de la zone ;

- elles ne sont pas de nature  porter atteinte & la salubrité, a la sécurité publigue et au.

site.

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’Intérét collectif.

- Les exhaussements ou affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables pour
la réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés- y compris les
ouvrages hydrauliques {noues, bassin de rétention ou autres dispositifs} ou s'ils sont lidsaun

aménagement paysager.
- Les clétures.

- Les aires de stationnement ouvertes au public liées aux types d’occupation ou d'utilisation
des sols autorisés,

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

A. Accés:

1) Définition ;

L'accés est la portion franchissable de |a limite séparant 'unité fonciere, sur laguelle est projetée une
opération, de la voie d'accés ou de desserte publigue ou privée ouverte 2 la circulation. Dans le cas
d’une servitude de passage sur fonds voisin, "accés est constitué par le débouché sur la voie.

2} Configuration :

a} Les accés doivent 8tre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des critéres

suivants :
- La topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére fa construction ;
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- La nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’8tre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes {visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...) ;

- Le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliére et nombres de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- Les conditions permettant I'entrée et |a sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre
sur la voie de desserte ;

b) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin
ou éventuellement obtenu par application de ['article 682 du code civil relatif aux terrains
enclavés, L'acces doit répondre a Fimportance et a la destination de la construction ou de
Fensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont |'édification est demandée.

c) Les caractéristiques des acces des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
reégles minimales de desserte et de sécurité, défense contre I'incendie, protection des
piétons, enlevement des ordures ménagéres etc. Le permis de construire peut étre refusé ou
soumis a des conditions speciales, conformément aux dispositions de I'article R.111-5 du
code de I'Urbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.

d) L'accés direct ou par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ne peut avoir
moins de 4 metres de large.

B. Voirie:

]

1) Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant & minima les
caractéristiques suivantes :

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons ;

- Etre adaptées aux besoins de la construction projetée ;

- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et
de couche de finition garantissant la pérennité et la tenue de I'ouvrage dans le temps ;

2) L'emprise totale des voies (emprise de plateforme) doit avoir une largeur minimale de 5 métres.

3) Les voies en impasse sont interdites, sauf si elles desservent un maximum de 4 logements ou si des
liaisons douces (piétonnes, cyclistes) aménagées garantissent la connexion avec les quartiers
limitrophes existants ou futurs.

4) Les voies en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures,
véhicules de lutte contre I'incendie).

5) Les groupes de garages individuels de plus de 2 unités doivent étre disposés autour d’une cour
d’'évolution et ne présenter qu’une seule sortie sur la voie publigue.
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ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A. Alimentation en eau potable

pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution ¢’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité avec

la réglementation en vigueur,

B. Assainissement

Faux usées domestigues :

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques {systéme unitaire ou séparatif}, Toutefois, en 'absence de réseau ou
dans Vattente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif est obligatoire mais sous les

conditions suivantes ;
- Le systeme est conforme 2 la réglementation en vigueur ef en adéquation avec la nature du

sol.
- Le systéme devra, le cas échéant, étre congu de maniere 4 pouvoir &tre branché sur le réseau

collectif dés sa réalisation.

Eaux résiduaires des activités :

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un prétraitement conforme
3 la réglementation en vigueur et doivent &tre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

Eaux pluviales :
Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de favage des voies publiques et privées,

des jardins, des cours d'immeubles...

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n‘aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus prés, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés
définies doivent &tre respectées :

- réseau séparatif

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité dinfiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie pubfique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris ['existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
3 cot effet. Un prétraitement préalable peut &tre imposé pour toute construction a usage

d*habitation.
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Cependant, pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) comprises entre
400 m2 et 1000 m2 de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant &tre rejeté au réseau
public ne peut étre supérieur a 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut &tre envisagé.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particuliéres a adopter.

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2 peuvent
utiliser le systeme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et de sa
capacité.

- réseau unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'Insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies} de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
a cet effet. Un prétraitement préalable peut &tre Imposé pour toute construction 3 usage
d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris l'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particuliéres & adopter (stockage, capacité tampon
intermédiaire).

Toutefois, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2
peuvent utiliser le systeme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et
de sa capacité.

C. Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution ;

1} Pour recevolr une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, im plique une
utilisation d'électricité, un terrain doit obligatoirement étre desservi par un réseau électrique
suffisant.

2) Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I&tre également.

3) Dans les opérations d’aménagement, les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion
ainsi que les branchements doivent étre aménagés en souterrain, dans la mesure ol cela est
possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du réseau.

ARTICLE JAU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article a été supprimé par la lol ALUR du 24 mars 2014,
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ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES Ol PRIVEES

A. Généralités :

1} L'application des régles ci-dessous s'apprécle par rapport aux voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle fa construction est
projetée. Ces régles s'appliquent également a chaque terrain figurant surun plan de division.

2) Dans le cas de constructions implantées en bordure d'une voie privée ouverte a la circulation
publique, la limite d’emprise de sa plate-forme se substitue a {'alignement du domaine public,

3} Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire Fobjet d'une division en propriété ou en jouissance,
la présente disposition s'applique a chacune des parcelles issues de la division.

4) En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les regles d'implantation
g'appliquent par rapport 2 la voie bordant la fagade principale du batiment. L'implantation par
rapport aux autres voies bordant la parcelle se fera a la limite d’emprise de la voie ou en retrait

de trois métres minimum depuis cette limite,

B. Dans toute la zone :

1} Uimplantation du mur de la fagade avant des constructions se fera avec:

- Avec un retrait ’au moins 5 métres par rapport a la limite d’'emprise de la voie.

Les facades des constructions 3 usage d’habitation doivent &tre implantées avec un recul
maximum de 25 m par rapport 3 la [imite d'emprise des voies.

2} Les bétiments publics ou d'intérét collectif peuvent &tre implantés en limite d’emprise des voies
ou avec un recul d’un metre minimum par rapport a la limite d’emprise des voies.

3) Les batiments annexes devront &tre implantés avec un recul au moins égal a celui de la

construction principale.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les implantations sur limites séparatives ou en retrait sont possibles selon les conditions suivantes.

A. implantation sur limites séparatives :

1) Dans une bande maximale de 20 m de profondeur mesurée  partir de F'alignement ou de fa
limite de I'alignement pouvant étre admise en application de |'article 6, les constructions
peuvent &tre édifiées le long des limites séparatives.
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2) Au-dela de cette bande de 20 métres, les implantations sur la ou les limites séparatives sont
autorisées dans les cas suivants (il ne s’agit pas de conditions cumulatives) :

- Lorsqu’il existe déja en limite séparative sur le terrain voisin une construction ou un mur en bon
état d’'une hauteur totale égale ou supérieure a celle 4 réaliser et permettant I'adossement ;
- la construction de batiment dont la hauteur au faftage n’excéde pas 4 métres.

B. Implantation en retrait

1) La distance comptée horizontalement (L) de tout point d’un batiment au point le plus proche
des limites séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale a la moitié de sa hauteur (H/2)
sans jamais étre inférieure & 3 métres.

2) Pour les installations techniques nécessalres au fonctionnement de service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation, la marge

d’isolement pourra &tre ramenée & un métre minimum.

C. Cas particuliers :

1) Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d’'une division en propriété ou en
jouissance, la présente disposition s’appligque a chacune des parcelles issues de la division.

2) Lorsqu’il s'agit de constructions ou d’installations nécessaires aux services publics ou d’Intérét
collectif, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de profondeur ou en
retrait de 1 métre minimum & compter de ces mémes limites.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments doit toujours &tre aménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 métres entre deux constructions d’habitation.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

I'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 60%,
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ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Les constructions A usage principal d'habitation individuelle ne doivent pas comporter plus d'un
niveau habitable sur rez-de-chaussée, un seu! niveau de combles aménageables inclus {R+ un
seul niveau de combles aménagées ou R+1).

2) La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne
peut excéder 9 m au faitage, Dans le cas d'un abri de jardin, la hauteur maximale ne peut

dépasser 3 m.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

A. Principe général :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
[aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou 3 Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales (Article R.111-21 du code de F'Urbanisme).

B. Dispositions applicables :

1) Sont interdits :

- Uemploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés & étre recouverts d'un revétemnent
ou d’un enduit {briques creuses, carreaux de platre, parpaings...} ;
- Les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés avec des moyens

de fortune.
- Tout pastiche d’une architecture étrangére a la région.

2) Matériaux

Les facades et toitures des constructions doivent étre en harmonie avec les constructions voisines.
Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un bétiment doivent étre traités en harmonie

avec ceux de la construction principale,

Les constructions & usages d’habitation :
Les toitures doivent comporter soit au moins deux versants et étre couvertes de matériaux reprenant

I'aspect, la couleur et 'appareillage de la tuile, soit des toltures terrasses, Cette disposition ne
s'appligue ni aux vérandas, ni aux garages, ni aux toitures équipées de panneaux solaires.

Les extensians et constructions annexes |

Les murs et toitures annexes doivent &tre traités en harmonie avec la construction principale.
Les matériaux de type tole sont interdits,

Les abris de Jardin seront réalisés en matériaux de type bois au type brique.

Pour les autres constructions :
L'harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.
Les postes électriques doivent &tre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le

choix des matériaux et revétements.
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3) Clétures:
Sont interdits :

- Llesclétures réalisées avec des moyens de fortune tels que des matériaux de récupération ou
de démolition.
- Les matériaux de type téle.

Les clatures doivent &tre réalisées en harmonie avec le batiment existant. Elles ne doivent en aucun
cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en diminuant la visibilité aux sorties
d’établissements et aux carrefours.

En facade, la hauteur totale de la cl6ture ne peut dépasser 1,50 métre. La partie pleine, si elle existe,
ne pourra dépasser 1 metre de hauteur,

A I'angle des voies, sur une longueur de 10 métres a partir du point d’intersection des alignements,
les clotures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu’elles ne dépassent pas
une hauteur maximale de 0,8 métre.

Les cl6tures de type plaque béton visibles de la vole publique sont interdites.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

A. Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément 2 la réglementation en vigueur relative 3
I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées et & mobilité réduite, et notamment relative au
stationnement.

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale,

Les obligations en matiére de stationnement s’appliquent en cas de changement de destination ou
de division d'immeubles en plusieurs logements.

B. Nombre de place de stationnement exigé

Pour les nouvelles constructions & usage d’habitation:

- deux places de stationnement par logement seront exigées, garage compris.

- a l'usage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles par
tranche de 5 logements.

- Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il sera exigé
une place de stationnement par logement.
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Pour les batiments 3 usage autre que I’habitat, sur chague parcelle, des surfaces suffisantes doivent
Btre réservées :
- pour Iévolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs,

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) La plantation d’essences végétales locales est imposée (cf. liste en annexes documentaires du

réglement).
2} Les surfaces libres doivent obligatoirement &tre plantées ou traitées en espace vert, jardin

potager ou d'agrément.

3) Les compostes, citernes de gaz comprimé et autres installations techniques situés dans les cours
et jardins visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces libres communs doivent étre
entourés d'une haie d’arbustes & feuillage persistant ou d'un dispasitif ayant pour objectif de les

dissimuler,
4) Les parkings collectifs de 10 places et plus seront plantés a raison d'un arbre pour 100 m’ et

ceinturés de haies vives.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU S0L

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014,

ARTICLE 1AU 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions respecteront {a réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE 1AU 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les projets créant une voirie nouvelle, il sera prévu des fourreaux pour la fibre optique.
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CHAPITRE Ill- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

1 AUE

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone d’urbanisation future destinée aux activités économiques : bureaux, commerces,
services, artisanat, industrie et entrepdt. Elle est ouverte & l'urbanisation sous la forme d’une
opération d’aménagement d’ensemble ou au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone. Elle comprend un secteur 1AUEa réservé au développement de I'activité existante
sur |la zone UEa voisine.

Rappel

La commune peut &tre concernée par le risque d’érosion des sols, soumis & I'aléa fort.

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
- sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible & fort). Il est vivement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de construction (cf. annexes
documentaires du réglement). Cette recommandation sera inscrite dans les observations dans les
arrétés d'autorisation de toute construction.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.

Lo zone 1AUE fait I'objet d’orientations d’aménagement et de programmation auxquelles il est
obligatoire de se reporter.
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ARTICLE 1AUE 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions
particuliéres a Varticle TAUE2.

En sus, pour les secteurs soumis au risque inondation par remontées de nappe :

Interdiction des caves et sous-sols.

ARTICLE 1AUE 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises, dés lors :

1) Qu'elles sont projetées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit
au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et le reglement,

2) Qu'elles sont compatibles avec les orientations d'aménagement par secteurs,

Les établissements i usage d'activités artisanales, de commerces, de bureaux, d’industrie ou de
fonction d’entrepdt comportant des installations classées ou non dans la mesure ol toutes
dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére
d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles gu'en matiére d'émanations nacives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussidres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits ou de
pature ales rendre indésirables dans la zone.

3} Les dépdts sont autorisés dans la mesure oll ils sont nécessaires & une activité en place, gu'ils
soient masqués et qu'lls respectent la législation en vigueur.

4} la création, I'extension ou les annexes des constructions a usage d’habitation destinées aux
personnes dont la présence nécessaire pour assurer la survelllance ou le gardiennage des
établissements ou des services implantés dans la zone.

5} Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements publics d'infrastructures
et au fonctionnement du service public,

6) Les exhaussements ou affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables pour la
réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés- y compris les ouvrages
hydrauliques {noues, bassin de rétention ou autres dispositifs} ou s’ils sont liés & un aménagement

paysager,

7} Les clGtures.

Dans le secteur 1AUEA ;

- La création ou Pextension des batiments & usage des activités existantes dans la zone Uka
voisine au moment de Papprobation du PLU.
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Les dépéts sont autorisés a condition qu'ils solent masqués et gu'ils respectent la légistation

en vigueur.
Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements publics

d’infrastructures et au fonctionnement du service public,

Les exhaussements ou affouillements des sols, sous réserve qu’ils soient indispensables pour
la réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés- y compris les
ouvrages hydrauliques (noues, bassin de rétention ou autres dispositifs) ou s'ils sont liés & un
aménagement paysager.

Les clbtures.

En sus, pour les secteurs soumis au risque inondation par remontées de nappe :

Pour toutes les nouvelles canstructions principales, une rehausse de 40 cm par rapport qu terrain
naturel est obligatoire,

ARTICLE 1AUE 3 — ACCES ET VOIRIE

A. Acces:

1) Définition :

L'accés est la portion franchissable de la limite séparant 'unité fonciére, sur laquelle est projetée une
opération, de la voie d'acces ou de desserte publique ou privée cuverte & la circulation. Dans le cas
d'une servitude de passage sur fonds voisin, I'accés est constitué par le débouché sur la voie.

2) Configuration :

a) Les acces doivent 8tre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des critéres

suivants :

La topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction ;

La nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin de
préserver |a sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...) ;

Le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliére et nombres de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

Les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre

sur la voie de desserte ;

b) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique

ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin
ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du code civil relatif aux terrains
enclavés. L'accés doit répondre a l'importance et a la destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont I'édification est demandée.

c} Les caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux

régles minimales de desserte et de sécurité, défense contre I'incendie, protection des
piétons, enlévement des ordures ménagéres etc. Le permis de construire peut &tre refusé ou
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soumis 3 des conditions spéciales, conformément aux dispositions de I'article R.111-5 du
code de I’Urbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.

B. Voirie:
1) Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant & minima les

caractéristigues suivantes .

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons ;

- Etre adaptées aux besolns de la construction projetée ;
- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trotfoir, et
de couche de finition garantissant la pérennité et la tenue de Youvrage dans le temps ;

2) Les voies en impasse devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures,
véhicules de lutte contre I'incendie).

3) Llemprise totale des voies dolt avoir une plateforme d’une largeur minimum de 6 métres.

ARTICLE 1AUE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A. alimentation en eau potabie

Pour recevelr une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement &tre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité avec

la réglementation en vigueur.

B. Assainissement

Eaux usées domestigues :

Dans les zones d’assainissement coilectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en I'absence de réseau ou
dans Vattente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif est obligatoire mais sous les

conditions suivantes :
- Le systéme est conforme 2 la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du

sol,
- Le systéme devra, le cas échéant, étre congu de manidre A pouvoir &tre branché sur le réseau

collectif dés sa réalisation.

Faux résidualres des activités :

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un prétraitement conforme
A la réglementation en vigueur et dolvent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles {purins, lisiers...) doivent faire 'objet d’un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur. En aucun cas, ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.
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Eaux pluviales :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publigues et privées,
des jardins, des cours d'immeubles...

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées & la parcelle ou au plus prés, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d’infiltration, noues...

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés
définies doivent étre respectées :

- réseau séparatif

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol au d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris 'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
a cet effet. Un prétraitement préalable peut étre imposé pour toute construction & usage
d'habitation.

Cependant, pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) comprises entre
400 m2 et 1000 m2 de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre rejeté au réseau
public ne peut étre supérieur a 4 litres par seconde, Un stockage tampon peut &tre envisagé.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particuliéres a adopter,

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2 peuvent
utiliser le systeme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et de sa
capacité.

. réseau unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris |'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
a cet effet. Un prétraitement préalable peut &tre imposé pour toute construction a usage
d'habitation,

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particulitres a adopter (stockage, capacité tampon
intermédiaire),
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[Re——

Toutefolis, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2
peuvent utlliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et

de sa capacité.

C. Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution :

1) Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utitisation d’électricité, un terrain doit obligatoirement étre desservi par un réseau électrique

suffisant.

2) Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent 'étre également.

3) Dans les opérations d’aménagement, fes réseaux électriques, téléphoniques et de telédiffusion
ainsi que les branchements doivent étre aménagés en souterrain, dans la mesure ou cela est
possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du réseau.

ARTICLE 1AUE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article a été€ supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014,

ARTICLE 1AUE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES

A. Généralités :

1) Lapplication des régles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publigues ou privées
existantes, 3 modifier ou & créer, qui desservent fa parcelle sur laguelle la construction est
projetée. Ces régles s'appliquent également & chague terrain figurant sur un plan de division.

2) Dans le cas de constructions implantées en bordure d’une voie privée ouverte & la circulation
publique, la limite d'emprise de sa plate-forme se substitue a {'alignement du domaine

public.

3} Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, la présente disposition s’applique & chacune des parcelles issues de la division.

4) En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les regles
d’'implantation s’appliquent par rapport & la voie bordant la fagade principale du batiment.
Limplantation par rapport aux autres voies bordant la parcelle se fera a la limite d’'emprise
de la voie ou en retrait de trois métres minimum depuis cette limite,

B. Danstoute lazone:

la facade des constructions ou installations doit &tre Implantées :
- avec un recul minimum de 15 métres par rapport a la limite d'emprise des RD.
- avec un recuf minimum de 10 métres par rapport & la limite d'emprise des autres voies
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Les batiments publics ou d'intérét collectif peuvent étre implantés en limite d’emprise des voies ou
avec un recul d’un métre minimum par rapport a la limite d’emprise des voies.

ARTICLE 1AUE 7 - IMIPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A. Implantation en retrait

1} La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point le plus proche
des limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur et
jamais inférieure a 4 métres,

2} Pour les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure 3 15 métres carrés, la marge d’isolement pourra &tre ramenée a
un meétre minimum,.

B. Implantation sur limites séparatives :

1) Aucune construction ne peut &tre implantée sur limites séparatives

2] Dans tous les cas, une marge de recul de 15 métres minimum doit étre observée pour les
constructions, installations ou dépdts implantés le long des limites de zones & vocation
principale, actuelle ou future d’habitat et de services, Cette marge d'isolement doit étre

plantée dans les conditions fixées a I'article 13.

ARTICLE 1AUE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours &tre menagée une distance suffisante pour
permettre |'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre 'incendie.

Cette distance ne peut &tre inférieure a 4 m.

Cette régle ne s'applique pas aux implantations de batiments et d'équipements liés a la desserte par
les réseaux.

ARTICLE 1AUE 9 - EMPRISE AU SOL

[l n’est pas fixé d’emprise au sol.

ARTICLE 1AUE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau habitable
sur rez-de-chaussée, niveau de combles aménageables inclus (R+ un seul niveau de combles
aménageables ou R+1).

La hauteur des autres constructions ne doit pas excéder 12 m au faitage.
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ARTICLE 1AUE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS

A. Principe général

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de Fobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales (Article R.111-21 du code de FUrbanisme).

1)

2)

3)

4)

B. Dispaositions particuligéres

Sont notamment interdits L'emplot  nu, en parement extérieur de matériaux destinés a &tre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit {briques creuses, carreaux de platre, parpaings).

Batiments et installations

I'emploi & nu des matérlaux destinés a &tre recouverts est interdit sur les parements
extérleurs des constructions et sur les clétures,

Les pignons doivent &tre traités en harmonie avec les fagades de la construction principale.
Les matériaux et les couleurs utilisées devront constituer un ensemble harmonieux. Les

couleurs vives sont interdites y compris pour les menuiserlies,
Les batiments, quelle que soit leur destination, et les terrains doivent étre aménagés de telle

maniére que la propreté et I'aspect de la zone ne soit pas altéré.
Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes,

dans le choix des matériaux et revétements,
Les toitures devront &tre traitées en harmonie avec la fagade principale.

Annexes : les murs et toitures des bitiments annexes et des ajouts doivent &tre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Clétures :

a) Les cldtures, tant a l'alignement que sur la marge de recul, doivent étre constituées
soit par des haies vives, solt par des grilles ou grillages ou tout autre dispositif a claire
voie, comportant ou non un mur bahut. La hauteur totale ne pourra excéder 2

maétres.

b) Sur les limites séparatives, les cldtures doivent étre constituées soit d’un grillage ou
de tout autre dispositif 3 claire-voie soit d’'une haie de 2 métres de hauteur

maximum.

¢) Les clbtures 3 proximité immédiate des accés des établissements industriels et
dépdts, ou des carrefours de voies ouvertes 4 la circulation générale, doivent étre
établies de telle maniére qu'elles ne créent aucune géne a la circulation, hotamment
en matiére de dégagement de visibilité,
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d) D'autres types de cldtures peuvent étre autorisés s'ils correspondent & des
nécessités d'exploitation ou de sécurité et sous réserve que leur aspect, perceptible
de l'extérieur ne nuise pas a {'esthétique générale de la zone.

e) Al'angle des voies, sur une longueur de 10 métres a partir du point d’intersection
des alignements, les ¢ldtures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle
sorte qu’elles ne dépassent pas une hauteur maximale de 0,8 métre.

f) Les clétures de type plaque héton visibles de la voie publique sont interdites.

ARTICLE 1AUE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1) Le statlonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit &tre réalisé en dehors des voies et conformément & la réglementation en vigueur
relative a I'accessibilité des stationnements.

2) Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé au moins deux places de stationnement par
logement, garage compris.

3) Pour les constructions a usage autres qu’habitat, il doit étre aménagé des surfaces suffisantes pour
I'évolution, le déchargement et le stationnement de |a totalité des véhicules de livralsons, de services
d’'une part et pour le stationnement du personnel et des visiteurs d’autre part.

ARTICLE 1AUE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) La plantation d’essences végétales locales est imposée (cf. liste en annexes documentaires du
réglement).

2) Les surfaces libres doivent obligatoirement étre plantées ou traitées.

3) La marge de recul prévue aux articles 6 et 7 devra faire I'objet d’un aménagement paysager.

4) Les compostes, citernes de gaz comprimé et autres installations techniques situés dans les cours et
jardins visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces libres communs doivent &tre entourés
d’une haie d'arbustes a feuillage persistant ou d'un dispositif ayant pour objectif de les dissimuler.

5) Les aires de stationnement visibles de la RD, les dépéts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et
installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations techniques

doivent étre entourés d'une haie d'arbustes a feulllage persistant ou d’un dispositif ayant pour objectif
de les dissimuler,

ARTICLE 1AUE14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014,

ARTICLE 1AUE 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions respecteront la réglementation thermique en vigueur.
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ARTICLE 1AUE 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les projets créant une voirie nouvelle, if sera prévu des fourreaux pour la fibre optigue.
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CHAPIE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de la zone :

Il s'agit d’'une zone exclusivement agricole. N'y sont autorisés que les types d'occupation ou
d’utilisation du sol liés a I'activité agricole ainsi que les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

La zone comprend un secteur Ap, qui préserve les espaces cultivés.

Rappel

La commune peut étre concernée par le risque d'érosion des sols, soumis a |'aléa fort.

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible a fort). Il est vivement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction (cf. annexes
documentaires du reglement). Cette recommandation sera inscrite dans les observations dans les
arrétés d'autorisation de toute construction.

La zone peut également étre concernée par le risque d'inondation, notamment par remontée de
nappe (cf. rapport de présentation).

La zone contient un élément de patrimoine classé aux monuments historiques par arrété du 4 juin
1980, le Polissoir. Un périmétre de protection de 500 métres est donc repris au plan de zonage. Les
demandes d'autorisations d’urbanisme devront faire figurer cette servitude.

Les installations agricoles sont également identifiées sur le plan de zonage.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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ARTICLE A 1 ; LES QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutaes constructions ou installations, quelle qu’en soit la nature, en dehors de celles
autorisées a l'article 2.

En sus, pour les secteyrs soumis au risque inondation par remontées de nappe :
Interdiction des caves et sous-sols.

En sus, dans le secteyr Ap : Toutes constructions et installations sont interdites.

Labattage ou Parrachage des éléments de patrimoine naturel préservés en vertu de l'article .123-1-
5 il du code de I'Urbanisme

L'abattage ou arrachage des arbres existants ne pourra étre autorisé que sous réserve du respect des
prescriptions de Farticle 13.

ARTICLE A 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis dans la zone :

1) Les constructions et installations indispensables a ['activité agricole :

- lacréation, I'extension et la transformation de batiments indispensables aux activités agricoles
ressortissant ou non de la législation sur les installations classées.

. Les constructions 4 usage d'habitation quand elles sont indispensables au fonctionnement de
I'activité agricole nécessitant la présence permanente de l'exploitant, & condition qu'elles
soient implantées & moins de 100 métres du corps de ferme, sauf contraintes techniques ou

servitudes justifiées.

2} Les constructions et installations réputées agricoles par l'article 1.311-1 du code rural

- Les fermes-auberges répondant 3 la définition réglementaire, & la condition notamment d'étre
implantées sur une exploitation en activitd,

- Le camping a la ferme répondant & la définition réglementaire, a la condition notamment
d'8tre limité i six tentes ou caravanes et d'tre implanté sur une exploitation en activita,

- Les locaux de vente directe de produits agricoles provenant essentiellement de ['exploitation.
- Les locaux de transformation des produits agricoles issus de |'exploitation.
- Les locaux de conditionnement des produits agricoles issus de l'exploitation.

Les locaux relatifs a I'accuell pédagogique sur l'exploitation agricole.

1

3) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sous
réserve de ne pas porter atteinte au caractére agricole de la zone,

4) Les clétures.

PLU de Féchain -Réglement-
Page 68




5) L'extension et les annexes des batiments d'habitation dés lors que cette extension ne compromet
pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

6) Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils sojent indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

En sus, pour les secteurs soumis au risque inondation par remaniées de nappe :

Pour toutes les nouvelles constructions principales, une rehausse de 40 cm par rapport au terrain
naturel est obligatoire.

ARTICLE A 3 — ACCES ET VOIRIE

A, Acces:

1) Définition :

L'acces est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laquelle est projetée une
opération, de la voie d'accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la circulation. Dans le cas
d’une servitude de passage sur fonds voisin, I"accés est constitué par e débouché sur la voie,

2) Configuration :

a) Les accés doivent étre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des critéres
suivants :

- La topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction ;

- La nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...) ;

- Le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliére et nombres de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- Les conditions permettant I'entrée et [a sortie des véhicules dans le terrain sans manoeuvre
sur la voie de desserte ;

b) Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par 'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds vaoisin
ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du code civil relatif aux terrains
enclavés. L'accés doit répondre a I'importance et a la destination de la construction ou de
I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont Iédification est demandée.

¢) Les caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
régles minimales de desserte et de sécurité, défense contre l'incendie, protection des
piétons, enlévement des ordures ménagéeres etc. Le permis de construire peut étre refusé ou
soumis a des conditions spéciales, conformément aux dispositions de I'article R.111-5 du
code de I’'Urbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.
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B. Voirie:

1) Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voles possédant a minima les

caractéristiques suivantes :

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons ;

- Etre adaptées aux besoins de la construction projetée ;
- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et
de couche de finition garantissant la pérennité et la tenue de I'ouvrage dans le temps ;

2) Les voies en impasse devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures,
véhicules de lutte contre Vincendie).

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A. alimentation en eay potabie

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirvement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité avec

la réglementation en vigueur.

B. Assainissement

Eaux usées domestigues :

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucuhs
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en I'absence de réseau ou
dans I'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif est obligatoire mais sous les

conditions suivantes :
- Le systéme est conforme & la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du

sol.
- Le systéme devra, le cas échéant, étre congu de maniére & pouvoir &tre branché sur le réseau

collectif dés sa réalisation.

Eaux résiduaires des activités :

Les eaux résiduaires et {es eaux de refroidissement sont subordonnées & un prétraitement conforme
3 la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles {purins, lisiers...} doivent faire 'objet d’un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur, En aucun cas, is ne peuvent étre rejetes dans le réseau public.

Eaux pluviales :
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Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées,
des jardins, des cours d'immeubles...

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n"aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus prés, par le biais de
technigues alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues..,

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés
définies doivent &tre respectées :

- réseau séparatif

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie publique, les
opérations d'aménagement {constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit

a cet effet. Un prétraitement préalable peut &tre imposé pour toute construction 3 usage
d'habitation.

Cependant, pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) comprises entre
400 m2 et 1000 m2 de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre rejeté au réseau
public ne peut é&tre supérieur a 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut &tre envisagé.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir l'accord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particuliéres 4 adopter.

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2 peuvent
utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et de sa
capacité.

- réseau unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris 'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit

a cet effet. Un prétraitement préalable peut étre imposé pour toute construction 3 usage
d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris |'existant, le pétitionnaire doit obtenir l'accord préalable du service

d'assainissement sur les dispositions particuliéres & adopter (stockage, capacité tampon
intermédiaire).
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Toutefols, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2
peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et
de sa capacité.

C. Distribution électrigue, téléphonique et de télédistribution :

1) Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’électricité, un terrain doit obligatoirement &tre desservi par un réseau électrigue

suffisant.

2) Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014,

ARTICLE_ A 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES

A. Généralités:

1) L'application des régles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées
existarites, 3 modifier ou & créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est

projetée.

2) Dans le cas de constructions implantées en bordure d’une voie privée ouverte a la circulation
publique, la limite d’emprise de sa plate-forme se substitue a 'alignement du domaine public.

3} En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les régles d’implantation
s’appliquent par rapport 2 la voie bordant la fagade principale du batiment. l'implantation par
rapport aux autres voies bordant la parcelle se fera a la {imite d’emprise de la vole ou en retrait

de trols métres minimum depuls cette limite.

B. Danstoute lazone:

1} Vimplantation du mur de la fagade avant des constructions se fera avec un retrait d’au moins 25
metres par rapport a la limite d’emprise de ia voie.

2} Les constructions devront s'implanter avec un retrait d’au moins 10 métres par rapport a la créte
des berges du cours d’eau.

3) Dans Vobjectif de la préservation des entrées de ville, aucune construction n’est autorisée dans
une bande de 300 matres de part et d'autre de la RD140 sur la rue Bochu, depuis I'entrée de ville
depuis Fressain, et sur la rue Jean-Baptiste Hosselet, depuis Aubigny-au-Bac.
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ARTICLEA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Toute construction peut étre implantée ;

- a une distance égale a la moitié de la hauteur en tout point du bitiment sans pouvoir étre
inférieure a 3 métres de |a limite séparative.

- en limite séparative.

2) Dans tous les cas, une marge de recul de 15 métres minimum doit étre observée pour les
constructions, installations ou dépots implantés le long des limites de zones a vocation principale,
actuelle ou future (zone U et AU) d'habitat et de services. Ce recul est valable aussi depuis la limite
des secteurs d’accuell touristiques en zone Nt, Cette marge d'isolement doit étre plantée dans les
conditions fixées a 'article 13.

3) Lorsqu’il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de profondeur ou en retrait
de 1 métre minimum a compter de ces mémes limites.

ARTICLE A 8 — [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d’isolement et des béatiments eux-mé&mes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Les extensions sont limitées 3 20m? et les annexes des batiments d’habitation 3 10m? de surface de
plancher.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau hahitable
sur rez-de-chaussée ou un seul niveau de combles aménageables (R + 1 ou R + un seul niveau de
combles aménageables).

Les extensions des batiments d’habitation ne pourront pas avoir une hauteur plus importante gue
celle du batiment principal.
Les annexes devront avoir une hauteur maximale de 3 métres.

Pour les batiments agricoles, cette hauteur maximale est portée a 15 metres,

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas en cas d'extension ou de réhabilitation de batiments de
- plus de 15 métres existants.
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ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des bAtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservatioh des perspectives monumentales.

Sont interdits Femplof & nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un revétement ou d'un enduit.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, réalisés avec des
moyens de fortune,

Toute peinture ou élément coloré, distinct de Ia tonalité générale de la construction, doit &tre motivé
par la disposition des volumes ou les éléments architecturaux.
Les clidtures doivent étre constituées par des haies vives doublées éventuellement par des grilles au

autres dispositifs a claire-voie,

Les clbtures de type plague béton visibles de la voie publique sont interdites.

Les postes électriques doivent &tre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le
choix des matériaux et revétements.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit &tre réalisé en dehors des voies et conformément a la réglementation en vigueur
relative 3 I'accaessibilité des stationnements.

Pour les constructions 3 usage d’habitation, il est exigé au moins deux places de statichnement par
logement, garage compris.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Les batiments agricoles devront étre entourés de plantations d'arbres et d’arbustes, en nombre
suffisant de facon a intégrer la construction dans le paysage. Ces aménagements doivent
néanmoins garantir la fonctionnalité du hétiment.

2) ta plantation consiste 2 mettre en place des bandes boisées ou des haies qui mélangent arbres et
arbustes, des bosquets ou des vergers qui atténueront et structureront les volumes importants

des hatiments.

3} Si un bosquet, des haies, des arbres sont présents avant la construction, ils seront préservés
voire valorisés ou recréds. Dans tous les cas, les plantations ne doivent créer de génes pour
Pactivité. (Le recul des plantations par rapport aux batiments est autorisg).

4) Il convient d’assurer aux espaces libres situés aux abords des batiments concernés un traitement
de qualité approprié.

5) La plantation d’essence végétale locale est imposée.
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Dispositions particuliéres pour le patrimoine naturel ¢ protéger en vertu de Varticle 1.123-1-5 Il 2°du
Code de ['Urbanisme et repérés au plan de zonage ;

’abattage ou l‘arrachage d’éléments de « patrimoine végétal a protéger » est autorisé, Toutefois,
tout élément de « patrimoine végétal a protéger » abattu doit étre remplacé au plus prés (sauf en cas
d'impossibilité technique) par une plantation équivalente.

L'abattage d’éléments de « patrimoine végétal & protéger » est également autorisé lorsqu’ils présentent
des risques pour la sécurité de la population ou des constructions environnantes.

ARTICLE A 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014,

ARTICLE A15 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions respecteront la réglementation thermigue en vigueur,

ARTICLE Al6 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour les projets créant une voirie nouvelle, il sera prévu des fourreaux pour la fibre optique.
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CHAPITRE VI- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

N

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone naturelle de protection des espaces naturels fragiles et des paysages ou a
vocation récréative et touristique. Elle correspond au fond de vallée de la Sensée et a certains

secteurs d'intérét touristique.
La zone se décompose en trois secteurs :

- Le secteur N, de protection des espaces sensibles et de mise en valeur des paysages correspondant
aux anciennes tourbiéres ainsi qu'aux fenétres et ouvertures a préserver vers la vallée de la Sensée ;

- Le secteur NI, réservé a des aménagements légers a vocation sportive ou de loisirs ;

- Le secteur Nt, correspondant aux secteurs d'accueil touristique.

Rappel :

La commune peut étre concernée par le risque d’érosion des sols, soumis a |'aléa fort.

La commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible a fort). Il est vivement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction (cf. annexes
documentaires du réglement). Cette recommandation sera inscrite dans les observations dans les
arrétés d’autorisation de toute construction.

La zone peut également &tre concernée par le risque d’inondation, notamment par remontée de
nappe (cf. rapport de présentation).

La zone contient un élément de patrimoine classé aux monuments historiques par arrété du 4 juin
1980, le Polissoir. Un périmétre de protection de 500 métres est donc repris au plan de zonage. Les
demandes d’autorisations d’urbanisme devront faire figurer cette servitude.

La zone comprend des éléments de patrimoine béti et naturel protégés au titre de I'article L.123-1-5
Il 2° du code de I'Urbanisme. Cet article dispose que: le PLU peut « localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs d
protéger, a mettre en valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ; »

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout ou partie d'un « élément de patrimoine
bati remarquable a protéger » doivent faire 'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R
421-17-d et R421-23-h du Code de l'urbanisme ou d'une demande de permis de démolir au titre de
I'article R 421-28-e du Code de |'urbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de I'article R111-21 du code de |'urbanisme aprés examen spécifique de
chaque demande d’autorisation de travaux ou de permis de construire déposés sur les lieux
avoisinants un « élément de patrimoine biti remarquable a protéger ».

Les dispositions de I'article L.111-6-2 du code de I'Urbanisme ne s'appliquent pas sur un immeuble
protégé en vertu de l'article L.123-1-5 [l 2°.
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La zone comprend également des chemins a préserver au titre de I'article L.123-1-5 IV 1° du code de
I'Urbanisme.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent {a zone.
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ARTICLE N 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes fes occupations et utillsations des sols sont interdites en dehors de celles admises sous
conditions & Farticle 2.

Dans toute la zone :

1) les dépdts d'ordures ménagéres, de vieilles ferrailles, de véhicules désaffecteés, de matériaux de
démolition, de déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

2) le stationnement isolé des caravanes lorsqu'il se poursuit pendant plus de trois mols par an,
consécutifs ou non.

3] la création d'étangs.

4) dans les zones & dominante humide et dans les zones humides repérées au plan de zonage, fes
exhaussements et les affouillements.

En sus, dans les secteurs N et NI sont interdits :

- linstallation de maisons mobiles

- les terrains de camping et de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs

- lacréation d'étang

- les nouvelles habitations [égéres de loisirs et Ja mise en place de bdtiments annexes.

- les travaux de reconstruction en cas de sinistre & I'exception des huttes de chasse déclarées ;

Pour les éléments de patrimoine biti & protéger en vertu de Varticle { 123-1-5-1l 2° du Code de
FUrbanisme et repérés au plan de zonage, sont interdits plus particuliérement :
A moins qu'ils ne respectent les conditions édictées i I'article 2, tous travaux réalisés sur un élément

de patrimaine biti & protéger.

Pour les chemins & préserver au titre de Particle 1,123-1-5 [V 1° du code de 'Urbanisme

i est interdit de porter atteinte a la continuité des chemins a protéger répertoriés sur le plan de
zonage. Des sentiers piétons doivent &tre créés, recréés ou conservés sur ces tracés. Aucun obstacle

ne doit venkr obstruer {'intégralité du tracé,

En sus, pour les secteurs sournis au risque inondation par remontées de nappe :

Les caves et sous-sols sont interdits.

ARTICLE N 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans toute la zone, sont adimis

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- Les clétures.

En sus, dans le secteur N, dans la mesure oil ils s'intégrent au paysage, sont admis :

- t'amélioration et la réfection des constructions existantes, dans la mesure ol {es matériaux
utilisés sont naturels,

En sus, dans le secteur Nt, dons ia mesure ol ils s'intégrent au paysage, sont admis :

-~ Les terrains de camping et de caravanage dans le respect de la réglementation qui régit leur
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création et leur fonctionnement

- Les parcs résidentiels de loisirs ;
- Les installations, constructions et aménagements liés a des activités de loisirs ;

- Les batiments et leurs extensions nécessaires au fonctionnement des installations autorisées
dont ceux d'habitation principale destinés aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des installations ;

- Les habitations |égéres de loisirs.

Dans le secteur NI, sont admis !
- les aménagements légers a usage d'activités sportives ou de loisirs.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

En sus, pour les secteurs sourmis gu risque inondation par remontées de nappe :

Pour toutes les nouvelles constructions principales, une rehausse de 40 cm par rapport au terrain
naturel est obligatoire,

L'abattage ou l'arrachage des éléments de patrimoine naturels (coeur de nature) préservés en vertu
de l'article [.123-1-5 {il 2°du code de {’"Urbanisme :

Leur abattage ou arrachage ne pourra étre autorisé que sous réserve du respect des prescriptions de
I'article 13.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine béti & protéger

- Dans le respect des prescriptions édictées a 'article 11 et de la régle qui précéde, & I'exception des
démolitions autorisées aux articles L.442-1 et R.442-1 du Code de l'urbanisme, sont autorisés les
travaux visant a améliorer le confort ou la solidité, I'extension, le changement de destination ainsi
que les travaux de gestion, de rénovation ou de remise en état d’un élément de patrimoine bdti &
protéger.

- La démolition de parties d’un bdtiment & conserver peut étre admise, sous réserve de ne pas
remettre en cause la qualité architecturale de 'ensemble.

- Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati & protéger dans la mesure ol ils
continuent a restituer une des composantes d’origine de 'élément.

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

A. Accés:

1) Définition :

L'acces est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laquelle est projetée une
opération, de la vale d’accés ou de desserte publigue ou privée ouverte 3 la circulation. Dans le ¢as
d’une servitude de passage sur fonds voisin, 'accés est constitué par le débouché sur la voie.
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2} Configuration

a) Les accés doivent étre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des criteres
suivants :

- La topographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insére la construction ;

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (visibilitd, vitesse sur voie, intensité du trafic..} ;

- Le type de trafic engendré par la construction {fréquence journaliére et nombres de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...} ;

- Les conditions permettant entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre

sur la voie de desserte ;

b) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publigue
ou privée, soit directement, soit par 'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin
ou éventuellement cbtenu par application de I'article 682 du code civil relatif aux terrains
enclavés. U'acces doit répondre 3 I'importance et & la destination de la construction ou de
ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont 'édification est demandée,

¢) Les caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permettre de satistaire aux
régles minimales de desserte et de sécurité, défense contre Vincendie, protection des
piétons, enlévement des ordures ménagéres etc. Le permls de construire peut étre refusé ou
soumis & des conditions spéciales, conformément aux dispositions de Farticle R.111-5 du
code de FUrbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.

B. Voirie:

1} Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant 3 minima les

caractéristigues suivantes :

- Présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules de secours et des
piétons ;

- Ftre adaptées aux besoins de la construction projetée ;

- Présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir, et
de couche de finition garantissant {a pérennité et la tenue de Fouvrage dans le temps ;

2) Les voies en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les services pubiics {ramassage des ordures,

véhicules de lutte contre I'incendie).

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEALIX

A. alimentation en eau poiable

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une
utilisation d'eau potable, un terrain doit obligatoirement &tre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristigues suffisantes et en conformité avec

{a réglementation en vigueur.
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B. Assainissement

Eaux usées domestiques :

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement preéalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en I'absence de réseau ou
dans I'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif est obligatoire mais sous les
conditions suivantes :

- Le systdme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du

sol.
- Le systéme devra, le cas échéant, &tre concu de maniére a pouvoir &tre branché sur le réseau
collectif dés sa réalisation.

Eaux résiduaires des activités :

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées & un prétraitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d’un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur. En aucun cas, ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées 3
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées,
des jardins, des cours d'immeubles...

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &tre tels qu’ils n’aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées & la parcelle ou au plus prés, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés
définies doivent étre respectées :

- réseau séparatif

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie publique, les
opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construit
a cet effet. Un prétraitement préalable peut étre imposé pour toute construction 3 usage
d'habitation.

Cependant, pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) comprises entre
400 m2 et 1000 m2 de surface imperméabilisée, le déhit maximal pouvant étre rejeté au réseau
public ne peut &tre supérieur a 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut étre envisagé.
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Pour les opérations d'aménagement {constructions, parking et voies) de plus de 1000 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir |'accord préalable du service

d'assainissemeant sur les dispositions particuliéres 3 adopter,

tes agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2 peuvent
utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et de sa

capacité.
- réseau unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuffisance
de capacité diinfiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la vole publique, les
opérations d'aménagement {constructions, parking et voies} de moins de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris F'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public construft
a cet effet, Un prétraitement préalable peut &tre imposé pour toute construction a usage

d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement {constructions, parking et voles} de plus de 400 m2 de surface
imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir Faccord préalable du service
d'assainissement sur les dispositions particulléres 3 adopter (stockage, capacité tampon

intermédiaire).

Toutefois, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m2
peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état et

de sa capacité.

C. Distribution électrique, téléphonigue et de télédistribution :

1) Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
uhe utilisation d’électricité, un terrain doit obligatoirement &tre desservi par un réseau

dlectrique suffisant.

2) Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

ARTICLE N 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES

A. Généralités

1) Lapplication des régles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées
existantes, 3 modifier ou & créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est
projetée. Ces régles s'appliquent également a chaque terrain figurant sur un plan de division.

PLU de Féchain -Réglement-
Page 82




2) Dans le cas de constructions implantées en bordure d’une voie privée ouverte a la circulation
publique, la limite d’emprise de sa plate-forme se substitue & I'alignement du domaine
public.

B. Dans toute la zone :

1) L'implantation du mur de la fagade avant des constructions se fera avec un retrait d’au moins
15 métres par rapport a la limite d’emprise des voies.

2) Les constructions devront s'implanter avec un retrait d’au moins 10 métres par rapport a la
créte des berges du cours d’eau et des étangs.

3) Lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de
profondeur ou en retrait de 1 métre minimum & compter de ces mémes limites.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction peut étre implantée :

1) Soit en limite séparative,
2) Soit a une distance égale a la moitié de la hauteur en tout point du btiment sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres de la limite séparative.

Toutefois, lorsqu'il s'agit de reconstruction aprés sinistre d'immeubles existants ou de travaux visant
a améliorer le confort ou la salidité des batiments existants, la construction pourra &tre édifiée avec
un recul gui ne pourra &tre inférieur au recul minimum du bétiment existant.

Lorsqu’ll s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, elles peuvent s’'implanter en limites séparatives sans condition de profondeur ou en retrait
de 1 métre minimum a compter de ces mémes limites.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours 8tre ménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre 'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

En zone Nt : Les extensions des habitations autorisées sont limitées & 20m?,

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée au-dessus-du-sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 7 métres au faitage.
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En sus, en zone Nt: Les extensions ne pourront avoir une hauteur plus importante que celle du
batiment principal.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET 'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

4} Généralités

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de {'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére o 3 Vintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales,

5)

6)

Sont interdits

Pemploi & nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, réalisés
avec des moyens de fortune.

Tout pastiche d’une architecture étrangere a la région,

Les murs pleins, les écrans métalliques sauf grillages, les cldtures de récupération, les
clétures en héton armé et fibrociment, la mise en place de clétures dans les étangs

Les postes électriques doivent 8tre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes,
dans le choix des matériaux et reveétements,

Disposktions particuliéres :

Matériaux
» Les abris, annexes, chalets devront &tre en matériaux de type bois de couleur

naturelle. Les matériaux de type rondins de bois sont interdits

= Les volumes annexes doivent 8tre traités en harmonie avec le batiment
principal.

»  Les toitures des abris, annexes, chalets devront étre soit en bois, soit en téle
acier de couleur ardoise ou en tuile.

»  les matériaux naturels sont privilégiés

Les cldtures
Les clétures tant a I'alignement que sur la profondeur du terrain doivent étre constituées

= soit par des haies vives arbustives,
= soit par des dispositifs a claire voie n'excédant pas 1 m. de hauteur.

*  soit par |'association des deux.

les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur l'ensemble de [a zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.
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- Citernes et postes électrigues

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, dépots ainsi que les installations similaires, doivent
&tre placées en des lieux oll elles sont peu visibles des voies publiques.

7) En sus, en zone Nt, les facades et toitures des constructions doivent &tre en harmonie avec
les constructions voisines,

8) En sus, en zone N, les matériaux types bois seront privilégiés pour les constructions des abris
de jardin.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bdati a protéger

L'article R.111-21 du Code de I"Urbanisme s’applique dans I'ensemble de fa zone, en particulier aux
abords d’un élément de patrimoine d protéger. Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine
béti & protéger doivent faire I'objet d’attentions particuliéres.

Dans le cas d’un élément de patrimoine bdti & protéger, & moins qu’il ne s’agisse de restituer une
des composantes d’origine dudit élément, sont interdits :
a) les modifications et/ou suppressions :
- du rythme entre pleins et vides,
- des dimensions, formes et position des percements,
- de la hiérarchie des niveaux de la facade et de sa ponctuation par la modénature,
- des éléments en saillie ou en retrait,
b) la suppression des éléments de décoration ou d’ornementation qui caractérisent ledit

élément.
¢) laddition de nivegux supplémentaires.

Les matériaux des facades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent
8tre identlques aux matdriaux d’origine et doivent étre mis en ceuvre selon une technigque
traditionnelle.

Les bdtiments annexes et les clétures visibles du domaine public doivent étre traités en
harmonie avec les facades et le valume dudit élément.

Le choix des couleurs des enduits et peinture doit prendre en compte l'arientation et 'exposition dudit

élément, étre en harmonie avec les fagades contigués et permettre la mise en valeur de I'architecture
dudit élément

ARTICLEN 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit &tre réalisé en dehors des voies et conformément a la réglementation en vigueur
relative a I'accessibilité des stationnements.

De maniére générale, les alres de stationnement et d'évolution devront étre situées a l'intérieur des
parcelles et en dehors du domaine public.

ARTICLE Nl 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) La plantation d’essences végétales locales est imposée (cf. liste en annexes documentaires du
réglement).
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2) Les compostes, citernes de gaz comprimé et autres Installations techniques situés dans les cours et
jardins visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces libres communs doivent étre
entourés d’une haie d’arbustes a feuillage persistant ou d¢’un dispositif ayant pour objectif de les

dissimuler.

En sus, dans les secteurs Nt, Les surfaces libres doivent obligatoirement étre plantées ou traitées en
espace vert, jardin potager ou d’agrément.

Dispositions particufiéres pour le ceeur de nature & protéger en vertu de larticle 1.123-1-5 l} 2°du
Code de PPUrbanisme et repérés gu plan de zonage :

t’abattage ou Parrachage d’éléments de « patrimoine végétal & protéger » est autorisé. Toutefols,
tout élément de « patrimoine végétal & protéger » abattu doit étre remplacé au plus prés {sauf en cas
d'impossibilité technique) par une plantation équivalente.

L‘abattage d'éléments de « patrimoine végétal & protéger » est également autorisé lorsqu'ils présentent
des risques pour la sécurité de la population ou des constructions environnantes.

ARTICLE N 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Cet article a é1é supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2024.

ARTICLE N 15 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les canstructions respecteront la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE N 16 : OBLIGATIONS EN WMATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

il ' ast pas fixé de régle.
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LEXIQUE

ARTICLES 1 et 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
Habitation = construction destinée au logement.

Hébergement hdtelier = hébergement a caractére temporaire comportant des services qui
caractérisent 'activité d’un service hdtelier et qui est géré par du personnel propre a I'établissement.

Bureaux = locaux ol sont exercées des activités de direction, de gestion, d’études d’ingénierie ou
d'informatique, et ol ne sont pas exercées des activités de présentation et de vente directe au
public.

Commerce = local a usage commercial, c’est-a-dire oli I'activité pratiquée est 'achat et la vente de
biens ou de service, et ol la présentation directe au public est I'activité prédominante.

Artisanat = ensemble des activités de fabrication et de commercialisation exercées par des
travailleurs manuels, seuls ou avec I'aide des membres de leur famille.

Industrie = ensemble des activités collectives de production de biens & partir de matiéres brutes, &

I'aide de travail et de capital.
*pour distinguer artisanat et industrie, il convient d’examiner la nature des équipements utilisés ainsi

que les nuisances pour le voisinage.

Exploitation agricole = sont réputées agricoles toutes les activités correspondant & la maitrise et a
I'exploitation d’un cycle biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs
étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant
agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support
I'exploitation. Les activités de cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social
dont relévent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et
d’entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, & I'exclusion des actlvités de
spectacle.

Exploitation forestiére = processus de fabrication s’appliquant & un ensemble d’arbres en vue de leur
acheminement vers un site de valorisation,

Entrepdt = batiment, hangar ou lieu ol sont stockées provisoirement des marchandises.

Construction et installation nécessaire aux services publics ou d’intérét collectif = réponse & un
besoin collectif d’ordre sportif, culturel, médical ou social.

L’extension d’un batiment existant peut s’effectuer dans un plan horizontal et / ou vertical. La partie
en extension est contigué au batiment existant, communique avec celui-ci ou posséde un mur
commun.
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ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

Accés = L'accés est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laquelle est
projetée une opération, de la voie d’accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la circulation.
Dans le cas d'une servitude de passage sur fonds voisin, I'acces est constitué par le débouché sur la
voie.

L'accés est un élément de la desserte du terrain
qui constitue le passage entre |a voie et
une propriéte.

En zone UA et 1AU, I'accés dolt étre /

de 4 métres minimum

=

Chaussée = partie médiane de la voie, utilisée pour la circulation automobile.

Emprise de la voig = surface comprenant la voie et I'ensemble de ses dépendances.

Plate-forme = partie de la voie utilisée pour la circulation automobiie et piétonne,

Voies = toutes les voies ouvertes a la circulation publique, quels que soient leur statut (publique ou
privée) ou leur fonction (voies cyclistes, piétannes, routes, chemins, etc ...).

Voie privée = voie ouverte 3 la circulation desservant, a partir d’une voie publique, une ou plusieurs
propriétés dont elle fait juridiguement partie.
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CHAUSSEE
PLATEFORME
EMPRISE DU DOMAINE PUBLIC

ARTICLE 6 —~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Alignement = détermination par 'autorité administrative de la limite du domaine public routier au
droit des propriétés privées riveraines. Ni les voies privées, ni les chemins ruraux, méme ouverts au
public, ne font partie du domaine public routier, de sorte qu’il n’existe pas d'alignement pour ces

vaoies.

Servitude de reculement : implique l'interdiction :
-des emplétements sur I"alignement, sous réserve des régles particuliéres relatives aux saillies,

-de certains travaux confortatifs.

Axe de la chaussée = ligne fictive de symétrie,

Facade avant d'une construction = facade verticale du batiment, située au-dessus du niveau du sol,
pouvant comporter une ou plusieurs ouvertures et située du c6té de {a voie, publique ou privée.

Limite d’emprise publigue et de voie = ligne de séparation entre le terrain d’assiette du projet et le
domaine public, une voie privée, un emplacement réservé pour une voie ou pour une place. La limite

d’emprise est constituée, selon fe cas, de Valignement, c’est-a-dire de la limite entre une propriété
privée et le domaine public, ou de la limite entre une voie privée et la propriété riveraine.

Recul signifie en arriere d’une ligne déterminée (exemple : limite d'emprise publique). Il s'agit de la
distance séparant le projet de construction des voies publiques ou privées.
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lllustration : implantation par rapport a I'alignement :

Constructions implantées a l'alignement.

/’/f!r \

alignement
trottoir = domaine public

Voirle = domaine public

lllustration : implantation avec un retrait d’au moins 5 métres par rapport a I'alignement (zone UB).

retrait de
5 metres

2

7
/ / / & o alignement

' trottoir = domaine public

voirie = domaine public
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ARTICLE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Limite séparative = limite qui n’est pas riveraine d’une emprise publique ou d'une voie.
La notion de limites séparatives englobe deux limites : les limites latérales, d'une part, et les limites

arrigres ou de fond, d’autre part.

Limite latérale = segment de droite de séparation de terrains dont I'une des extrémités est située sur
la limite d’emprise publique ou de voie,

Limite de fond de parcelle = limite n’aboutissant en ligne droite & aucune emprise publique ou voie,

Retrait ou marge d'isolement= distance séparant le projet de construction d'une limite séparative,

llustration : implantation en retrait

Retrait= H/2 avec

un minimum de 3
Cofnilh | métres

LONGUEUR

Lirnite séparative

|

| LONGUEUR =HAUTEUR/ 2

AUTEUR
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ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol = surface que la projection verticale du volume hors ceuvre du batiment peut occuper
sur le terrain,

Doivent étre pris en compte pour le calcul de 'emprise au sol :
- les piscines ;
- une terrasse recouverte par le prolongement du toit-terrasse d’'un immeuble reposant sur
des piliers ;
- lasurface de perrons réalisés en encorbellement.

Ne doivent pas é&tre pris en compte :
- une terrasse en rez-de-chaussée ni close ni couverte ;
- une parcelle affectée & 'usage de voie privée ;
- des hassins de rétention d’une station d'épuration.

Dans |'exemple, il s'agit
d'un terrain de 300 m?
- la projection au sol est
§ p— de 150 m® balcon exclus.
; — le coefficient d'emprise
au sol est égal 4 50%

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Faitage = ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.
Egout du toit := L'égout de toit est |a partie basse des versants de toiture, souvent délimitée par une
planche éponyme. L'égout surplombe la gouttiére, permettant I'évacuation des eaux de pluie en

évitant les risques d'infiltration.

Terrain naturel = le terrain tel qu’il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la
réallsation du projet, a la date de l'autorisation de construire, a I'emplacement de I'assise du projet.
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Mesure de la hauteur au faitage Mesure de la hauteur
a I'égout du toit

H
"-—-_,__________ y
Polnlihaut Fonilnd )
] 'olniimedaia N!vea
: Poinllbu!uw
| |
L _______________ | Polnt paut -

—
Painl|médian Poinllbas—————v_
I
|

__________________

lllustration ; faitage, égout principal du toit

Comble = le comble est constitué de I'espace compris entre le plancher haut et la toiture de la
construction, a condition que le pled droit ne dépasse pas 1 m (voir croquis ci-dessous). Si le pied
droit présente une hauteur supérieure & 1 m, I'étage est considéré comme un niveau entier de

construction,

Niveau entier de
construction

A

Gombles Pied droit
o Hauteur maxi: 1 m
— Etage droit i 4]

Etage droit

Pled droit
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ARTICLE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Arbre de haute tige = un arbre dont la hauteur du tronc du jeune plant est de 1 métre minimum et
dont on laissera fe développement de la tige s’élever. A 'dge adulte, la hauteur du tronc et de
I'ensemble du sujet dépendra de I'espéce et de la variété plantée.

Espace libre = surface de terrain non occupée par les constructions.
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Liste des essences locales recommandées

Arbre :

Orme champétre

Aulne glutineux

Saule blanc 4.

Peuplier Grisard

Aulne blanc

Prunier a grappes

Peuplier hybride

Bouleau verruqueux {Betula pendula ou verrucosa)
Charme (carpinus betujus} 1.

Tilleu} & petites feuilles {Tilla cordataj 5.
Tilleul & grandes feuilies (Tilia platyphyllos)-
Chéne pédanculé (Ouercus robur)
Chéne sessile {Ouercus petrea)

Erable champétre (Acer campestre)
Erable sycomore {Acer pseudoplatanus)
Merisier (Prunus avium)

Noyer commun {Juglans regia)

Peuplier tremble (Populus tremula) 2.3.
Sorbier blanc

Sorbier des oiseleurs

Nerprun

Néfiler

Arbuste et arbrisseaux :
Noisetier

Cornouiller sanguin
Prunellier

Sureau Noir

Viorne obier Aubépine
Eglantier Ronce
Groseiflier Lerre
Clématite sauvage 6,
Sureau 3 grappes
Robinier faux acacias
Sureau a grappes Bourdaine
Viorne mancienne
Viorne orbier
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1. Charme (carpinus betulus)

4. Saule blanc
3. Peuplier tremble (Populus tremula)

5. Tilleul 3 petites feuilles 6. Clématite sauvage
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Haies persistantes :

Troéne (Ligustrum ovalifollum et vulgare) 7.
Houx

Buis {Buxus semperviens)

H {Taxus baccata)

Fusain (Evonymus europaeus}
Chévrefeuille (Lonicera nitlda ou piteata)

Hates non persistantes :
Charmille {charme taillg)} 8.
Hétre taillé

Plantes des fossés ;

Plantes aquatiques :

Nénuphar {Nymphaea sp.)

Renorcule d'eau {Ranunculus agtalitis) 9.
Myriophylle (Myriocphyllum spicatum)
Chataigne d'eau {Trapa natans)

Aloas d'eau (Stratiotes alcides)

Plantes de berge et du bord des eaux:
Hosta lancifolia 10,

Iris sp.

Lysimague {Lysimaquia punctata)
Renoude bistorte (Polygonum bistorta)
Sagittaire {Sagittaria japonica} 11,
Astilbe sp.

Filipendula palmata

Massette (Typha latifolia)

Miscanthus sinensis "Zebrinus"
Spartina pectinata

Carex stricta "Bowles Golden"
Juncussp.
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7. Troéne 8. Charmille

!
B Riivm sl o o 10. Hosta lancifolia

11. Sagittaire
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Arbres et arbustes du bord des saux

Cornouiller stolonifére (Cornus stolonifera)
Cornouilier blanc {Cornus alba)

Saule blanc (Salix alba} 12.

Aulne Glutineux (Alnus glutinosa) 14.
Saule de vanniers {Salix viminalis)

Saule Marsault {Salix caprea) 13,

Les résineux ne sont pas des essences réglonales spontanées, leur plantation est interdite.

Pour planter une haie
Pensons a la biodiversité |

Préférons une hale composée de plusieurs essences dans laguelle les espéces trouveront un abri et

une nourriture variée a une haie uniforme pauvre et inhospitaliére.

Plus la haie est composée de plantes cadugues, plus on abtient des variations de teintes entre les
saisons, ce gui lui donne un caractére agréahlement champétre. De plius, lorsque fa hale devient

touffue, etle offre une protection hivernale efficace.
Une haie composée de persistants a l'avantage d'offrir une trés bonne protection hivernale

rapidement. Néanmoins, ses changements de teintes au fil des saisons sont trés réduits. Attention &

la monotonie.
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13. Saule Marsault

14. Aulne Glutineux
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