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|, LE PLAN LOCAL D'URBANISME ET LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Dans le cadre de la concrétisation des orientations générales d’aménagement figurant au PADD, la
commune a défini des secteurs sur lesquels sont envisagés une restructuration ou un aménagement
particulier.

Il s’agit, dans le présent document, de préciser les conditions particuliéres d’aménagement et
d’urbanisme de chacun de ces secteurs, en vue de garantir un minimum de qualité.

Ce document est établi conformément aux articles L.123-1 et R.123-3-1 du code de I'urbanisme :

Extrait de I'article L.123-1-4 : « Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement
et de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent
des dispositions portant sur I'aménagement, ['habitat, les transports et les déplacements.

En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics. »

Article R.123-3-1 : « Les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées au 1 de
I'article L. 123-1-4 peuvent, le cas échéant par quartier ou par secteur, prévoir les actions et
opérations d'aménagement prévues par ces dispositions. »

Ces orientations sont opposables aux tiers : tout aménagement, installation, travaux, construction
doit donc les respecter en terme de compatibilité, c’est-a-dire gu’elles doivent les respecter dans
I'esprit et non a la lettre.
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|, LE VIGNOBLE

1. Contexte et enjeux

La zone de projet d'une superficie de 4,9Ha se situe a I'ouest du tissu urbain de la commune de
Féchain. Elle est dédiée a accueillir des logements. Elle est accessible via la RD140 et est proche de la
centralité communale. Un projet de béguinage prendra place au sud de la rue Facon a proximite de la
zone d’étude.

On observe une topographie marguée au sein et autour de la zone d’étude.

Les altitudes baissent fortement vers le sud et plus légérement vers I'est. Ainsi, on constate des
altitudes variant de 57m (nord-ouest) au point le plus haut de la zone d’étude a 44m au point le plus
bas (sud-est). Ceci implique de porter une attention particuliére a la gestion des eaux, ainsi qu‘a la
gestion des perspectives visuelles et aux rapports d’échelles.

De petits linéaires de haies sont présents au sud de la zone d’étude. Ces derniers participent au
caractére et a I'identité communale.

Actuellement, la zone d’étude est occupée par des terres cultivées, Une ligne électrique traverse le
sud de la zone d'étude. Le risque de remontées de nappes est présent au sein de la zone d'étude. En
effet, la sensibilité de la zone a ce phénoméne est de faible (pour la partie nord) a forte (pour la
partie sud).

De nombreux commerces et services de proximité se situent essentiellement dans le centre-bourg.
Les équipements sont variés et se situent en plusieurs endroits de la commune.

La zone d’étude en compacité de la rue Bochu, se situe a moins de 500 métres a pied de la centralité
communale au Sud (regroupant les principaux équipements, commerces et services de la commune).
Elle est également proche des équipements sportifs localisés au Nord.

Au sud de la zone sont implantées deux entreprises de fabrication de palettes accompagnées d’'un
batiment de type hangar avec des espaces extérieurs dédiés au stockage. Sa hauteur peu élevée mais
alentours non intégrés, parking non aménagé a I'arriere. De nombreux camions les desservent.

La zone d’étude est cernée plus ou moins directement par 4 voies :

- La RD140 (rue Bochu) a I'est - voie primaire large a double-sens de circulation

- La rue Facon au sud - voie de desserte se prolongeant vers I'ouest en chemin agricole — voie peu
large ne pouvant étre restructurée. Cette voie ne peut accueillir qu’un faible flux routier. Elle est
actuellement surchargée par le flux de camions desservant les entreprises de palettes.

- La voie longeant le site au nord. Cette voie simple n’est pas adaptée a un flux routier de desserte.

- La voie longeant la limite ouest de la zone d’étude. Cette voie simple n’est pas adaptée a un flux
routier de desserte.

De nombreuses impasses sont présentes a proximité de la zone. Celles-ci ne permettent pas un bon
maillage routier de la commune.

Seules les rues Facon et RD140 (rue Bochu) sont munies de trottoir permettant le déplacement
piétonnier.
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Un cheminement piétonnier inscrit au PDIPR passe a grande proximité de la zone d'étude. Il suit
la RD140, la rue Facon, la RD148... Toutefois, une partie de son tracé est actuellement fermée au

public (depuis fa RD140 vers 'Est).

Deux arréts de bus se situent & proximité de la zone d’étude :
- le premier est situé au niveau de la centralité (RD148) vers le sud (a environ 500m}
- le second est situé en face de la zone de projet au niveau du carrefour formé par ies rues du 8 Mai

1845 et Raout,

Actuellement, [a zone d’étude est accessible :

- au nord, par la RD140 et la voie longeant la zone,

- & I'ouest par la voie prenant appui sur la rue Facon située au sud et longeant la limite ouest.
Un carrefour giratoire est en projet au niveau du carrefour formé par les rues du 8 Mai 1845, la
RD140 (rue Bochu) et la rue Raout. Celui-ci permettra un accés sécurisé a la zone de projet.

La zone d'étude vue depuis le nord-ouest.

La zone d’étude vue depuis fe sud-ouest.

Une étude de faisabilité a été réalisée pour 'aménagement de cette zone. ll conviendra de s’y référer
afin de prendre connaissance des partis retenus et afin d’avoir plus de détails.

La zone d’étude présente F'occasion d’urbaniser en épaisseur du tissu urbain existant.

Uintégration du projet dans un environnement résidentiel au sein d’'une commune présentant un
fort caractére agricole est "'enjeu principal de 'aménagement de la zone.

2. Qrientations particulieres

Accés et connexion viaire

La zone d’étude sera raccordée aux voies existantes :

- au nord et & Fouest : raccordement au chemin agricole longeant les franges nord et ouest pour les
véhicules 3 moteur et les piétans,

- au nord-est : raccordement a la RD140 (rue Bochu) pour les véhicules a moteur et les piétons

- au sud-est : raccordement potentiel a la RD140 pour les piétons.

Les liaisons vers le sud-ouest permettront de rejoindre la rue M. Facon.

Ces connexions permettront 4 la zone d'&tre en lien avec les différents quartiers alentours et avec la
centralité communale {au sud).
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Trois profils différents de voirie sont envisagés selon les différentes vocations de la voie : deux profils
pour le passage de camions et un profil uniquement pour le passage de voitures et de piétons.

te chemin existant bordant le nord et ouest de la zone sera recalibré en voie primaire de desserte
divisée en deux séquences afin d’accueillir un trafic constitué de poids-lourds (liés aux entreprises) et
de véhicules légers en toute sécurité. Cette voie présentera une largeur importante pour la sécurité
et sera en double-sens de circulation :

- Séguence 1 : frange nord : cette portion est large et fortement paysagée afin de tamponner les
nuisances visueHes et sonores et afin de proposer une entrée de ville gualitative.

- Séquence 2 : frange ouest : cette portion sera moins large car elle nécessite un traitement paysager
plus faible étant donnée sa localisation.

La voie primaire ne desservant pas directement d’habitations ne comportera pas d'espaces de
stationnement. Le chemin recalibré pourra toujours accueillir la desserte agricole nécessaire pour les
espaces alentours.

Quatre voiries secondaires seront aménagées dans un axe ouest-est et une dans un axe nord-sud. li
conviendra de faveriser une circulation en sens unigue sur ces voies.

Ces voies n'accueilleront pas de poids-lourds et permettront I'accés aux cheminements piétonniers
liés aux jardins ouvriers. Efles proposeront des espaces de stationnement et des cheminements
piétonniers des deux cOtés.

Ces voies permettront la desserte des habitations.

Toutes les voiries créédes seront accompagnées de cheminements piétonniers et d’un traitement
paysager.

Liaison piétonne

Une trame piétonne est mise en place au sein de la zone d’étude. Toutes les voiries seront
accompagnées de cheminements piétonniers, De plus, un mail piétonnier sera amenagé a l'interface
des fonds de jardins et des jardins ouvriers. Celui-ci permettra la desserte des jardins ouvriers. |l
pourra également longer la limite sud de la zone et se raccordera a la voirie primaire au nord et a
I'ouest et potentiellement 4 la RD140 au sud-est. Des espaces entre les habitations seront conservés
de fagcon a pouvoir rejoindre le chemin piétonnier depuis la voirie secondaire de la zone.

Espace public / Espace vert

Afin de coller au contexte environnemental et urbain local, enviran 25% d’espaces publics sont
prévus au sein du projet. Ceci permettra de conserver des respirations et de s’adapter au contexte
communal.

Ligne électrique
La ligne électrique passant au sud de la zone devra étre prise en compte lors de la réalisation du
projet, || conviendra de se rapprocher des services compétents en la matiére.

Traitement paysager
Afin de marquer 'entrée de ville un traitement paysager devra étre réalisé au niveau du carrefour

créé sur la RD140

Afin d’intégrer la zone de projet dans son environnement des traitements paysagers sont prévus le
long des voiries, ainsi que le long du potentiel chemin piétonnier longeant la frange sud en lien avec
les entreprises.

Ces traitements permettront de tamponner les nuisances sonores et visuelles entre les différents
secteurs.

D’autres traitements paysagers des franges devront étre réalisés avec la méme vocation générale :
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- la frange ouest pourra accueillir une haie bocagére permettant des vues d’environ 1,5 —
1,8m de hauteur.

- la haie existante le long des entreprises devra étre conservée

- une haie libre d’environ 2m de hauteur pourra étre aménagée le long des franges nord, est
et sud.

Les espaces libres et de délaissés seront végétalisés (herbes, arbustes, arbres,...) afin conserver une
ambiance agréable pour les usagers.
Il conviendra d’aménager des perspectives visuelles qualitatives vers les espaces agricoles a I'ouest.

Programmation

Il conviendra de respecter une densité minimale de 17 Igts/Ha.

Il conviendra de retrouver une mixité sociale et de respecter le PLH qui fixe 20% de locatif social et
fixe 40% en accession maitrisée.

Lot libre

20m 18m

P

Surface min : 450m?
i Surface max : 600-700-800m?

Surface moyenne : 500m?

Accession saciale a la propriéte

Imdm_Tm

Surface moyenne : 270m?

—_—

13.5m

Locatif prive

{

y Surface moyenne : 120 & 240m?

Locatif social

Surface moyenne (pour 4 logements) : 680m?

Il s'agit d'exemples : les tailles et 'aménagement des parcelles dapendront de [a composition du plan.

Exemple de typologies d’habitat a implanter

Organisation / implantation

La zone de projet présente une topographie marquée. La desserte des maisons se fera de maniére
transversale a la pente de fagon a mieux gérer les eaux pluviales et éviter les «longues» voies.

Une voie primaire de desserte de la zone longe les franges nord et ouest de la zone. Sur celle-ci
viennent s’appuyer des voiries de desserte secondaire. L'implantation des voiries secondaires et des
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habitations se fera majoritairement dans un axe ouest-est sauf les logements qui seront implantés le
long de voies arientées nord-sud.

Le long de la frange Est seront implantés les jardins ouvriers desservis par un cheminement
piétonnier.

La plupart des parcelles sont orientées vers le sud. Afin de bénéficier du soleil au maximum, les
constructions situées le long des axes routiers orientés est-ouest pourront s’implanter en recul de
voie afin de profiter d’un jardin bien exposé.

Phasage des opérations d’aménagement

Un phasage des aménagements de la zone devra étre respecté. La phase 2 ne pourra débuter que
lorsque la phase 1 sera entierement réalisée. La phase 1 aménagera le nord de la zone d'étude et
pourra donc traiter I'accés a la zone depuis la RD140.

Afin de conserver une certaine cohérence et d’apporter un maximum de sécurité, notamment avec
les poids-lourds desservant les entreprises au sud de la zone, la voie primaire cernant la zone au nord
et a 'ouest ne sera pas sujette au phasage et pourra étre entiérement réalisée lors de la phase 1.
Enfin, il conviendra de réaliser une opération d’aménagement d’ensemble afin de conserver un
maximum de cohérence urbaine et architecturale.

Gestion hydraulique
La gestion hydraulique du site passera principalement par une récupération des eaux dans les noues
accompagnant les voiries.

Jardins ouvriers
Une bande de jardins ouvriers sera aménagée en limite avec les habitations existantes de la RD140.
Elle permettra de tamponner les nuisances et de créer des respirations entre les espaces résidentiels.

Equipement en réseaux du site
Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et au réseau collectif

d’assainissement.

Défense incendie
La réalisation du projet sera conditionnée du respect des normes de défense incendie.
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II.  EXTENSION DE LA ZONE ECONOMIQUE - RD402

1. Confexte ef enjeux

Le site d’étude dédié a 'extension du secteur économique se trouve a sein de la commune de
Féchain et plus précisément a I'Est du tissu urbain principal communal.
Le projet urbanise, pour partie en profondeur, des espaces agricoles.

Le projet est bordé :

- au nord ; par les fonds de jardins d’habitations implantées le long de la RD148,

- au sud : par des constructions a usage économiques et par un court linéaire libre de RD402,
- a l'ouest : par des constructions a usage économiques,

- al'est: par le jardin d'une habitation implantée le long de la RD148.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions pavillonnaires.

La zone d’étude d’une superficie de 1,7Ha présente 'occasion de limiter en partie I'extension urbaine
communale en urbanisant en partie en profondeur. Elle est accessible depuis la RD402.

Un sentier pédestre inscrit au PDIPR passe au nord de la zone le long de la RD148.

L'intégration du projet dans un environnement résidentiel, économique et agricole est I'enjeu
principal de 'aménagement de la zone.

La zon d’étude vue depuis la RD402

2. Orientations particulieres

Acces et carrefour

s

Un accés principal a la zone sera aménagé de fagon sécurisé. Il sera dédié a I'accés routier et

piétonnier et prendra appui sur la RD402 au sud-est.

Un carrefour sera donc créé sur la RD402. Il conviendra de sécuriser cet acceés et ce carrefour de
facon a la rendre s(ir pour 'ensemble des usagers.

Cet accés sera aménagé en double-sens de circulation et permettra d’entrer et de sortir de la zone. |l
pourra supporter la voirie de desserte.

Plan local d'Urbanisme de la commune de Féchain — Orientations d’aménagement et de programmation
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Déplacement doux
La zone de projet sera entidrement praticable le long des voiries par les piétons le long de la voie de
desserte.

Organisation et implantation

I conviendra de respecter un recul d’implantation des constructions de fagon a respecter la
cohérence urbaine en place. Pour cela, il conviendra de respecter le méme recul d’implantation des
constructions que Fentreprise existante située au sud (voir plan). Cette bande de recul pourra
accueillir les stationnements mais ne devra pas présenter d’éléments technigues visibles depuis la
RD402, hormis intégrés de fagon paysagére.

intégration paysagére

Afin d’intégrer le projet dans son environnement et de respecter la trame urbaine en place, une
bande paysagére devra étre aménagée dans la bande de recul des constructions. Elle permettra de
mettre en valeur la zone d’activités. Cette bande paysagére pourra accueillir le stationnement.

De plus, un traitement paysager des franges au moyen d’une bande paysagére végétalisée devra étre
mis en place au nord, au sud et a I'est. Ceci permettra de tamponner les nuisances et de marquer et
séparer les différentes vocations et activités,

Gestion des risques
La zone est concernée par une sensibilité forte a trés forte de remontées de nappes qu'il conviendra
de prendre en compte lors de son aménagement.

Equipement en réseaux du site

Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potabie et au réseau collectif
d’assainissement.

3. Schéma d’'amenagement

Le schéma qui suit retranscrit les grands principes des orientations particulieres d’aménagement et
d’urbanisme exposées ci-dessus.
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EXTENSION DE LA ZONE ECONOMIQUE — RUE FACON

1. Contexte ef enjeux

La zone de projet d’une superficie de 1,1Ha se situe a I'cuest du tissu urbain de la commune de
Féchain. Elle est dédiée a 'extension de I'activité économigue existante au sud. Elle est accessibie via
un chemin rural la bordant & louest et est proche de la centralité communale. Un projet de
béguinage prendra place au sud de la rue Facon a proximité de la zone d'étude et un projet de
logements est prévu au nord de la zone.

De petits linéaires de haies sont présents au sud de la zone d'étude. Ces derniers participent au
caractére et a I'identité communale.

Actueliement, la zone d’étude est occupée par des terres cultivées. Une ligne électrique traverse le
sud de fa zone d’étude. Le risque de remontées de nappes est présent au sein de fa zone d'étude. La
sensibilité de la zone a ce phénoméne est qualifiée de forte.

La zone d'étude se situe 3 moins de 400 métres a pied de la centralité communale au Sud
{regroupant les principaux équipements, commerces et services de la commune). Elle est également
proche des équipements sportifs localisés au Nord.

Au sud de {a zone sont implantées deux entreprises de fabrication de palettes accompagnées d'un
batiment de type hangar avec des espaces extérieurs dédiés au stockage. De nombreux camions les
desservent.,

La zone d’étude est bordée par :
- une voie longeant la limite ouest de la zone d'étude. Cette voie simple n’est pas adaptée a un flux

routier de desserte.

La rue Facon au sud - voie de desserte se prolongeant vers 'ouest en chemin agricole — est peu large
et ne peut &tre restructurée. Elle ne peut accueillir qu’un faible flux routier. Elle est actuellement
surchargée par le flux de camions desservant les entreprises de palettes. Elle est munie de trottoir
permettant le déplacement piétonnier.

Un cheminement piétonnier inscrit au PDIPR passe a grande proximité de la zone d’étude. il suit
la RD140, la rue Facon, la RD148... Toutefois, une partie de son tracé est actuellement fermée au
public {depuis [a RD140 vers I'Est).

Un arrét de bus se situe a proximité de la zone d’étude au niveau de la centralité (RD148) vers le sud
(3 environ 400m).
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La zone d'étude vue depuis le chemin la bordant a Fouest.
La zone d’étude présente occasion de développer "activité économique iocale.

U'intégration du projet dans un environnement résidentiel et économique au sein d’une commune
présentant un fort caractére agricole est 'enjeu principal de I'aménagement de la zone.

2. Orientations particulieres

Accés et connexion vigire
La zone d’étude sera raccordée aux voies existantes, notamment au chemin agricole longeant la
frange ouest pour les véhicules & moteur et les piétons,

Les liaisons vers le sud-ouest permettront de rejoindre la rue M. Facon.
Ces connexions permettront a la zone d’étre en lien avec les différents quartiers alentours et avec la
centralité communale {au sud).

Le chemin existant bordant 'ouest de la zone sera recalibré en voie primaire de desserte afin
d'accueillir un trafic constitué de poids-lourds (liés aux entreprises) et de véhicules légers en toute
sécurité. Cette voie présentera une largeur importante pour la sécurité et sera en double-sens de
circulation.
Le chemin restructuré pourra toujours accueillir la desserte agricole nécessaire pour les espaces
alentours,

Ligison piétonne
Une trame piétonne est mise en place au sein de la zone d’habitat au nord. Il conviendra de rendre la
zone accessible aux piétons et de favoriser les liaisons avec les chemins ou itinéraires piétonniers.

Ligne électrique
La ligne électrique passant au sud de la zone devra &tre prise en compte lors de la réalisation du
projet. Il conviendra de se rapprocher des services compétents en la matiére.

Traitement paysager

Afin d’intégrer la zone de projet dans son environnement des traitements paysagers sont prévus le
long de la frange nord en lien avec le projet de logements.

Ces traitements permettront de tamponner les nuisances sonores et visuelles entre les différents
secteurs.

D’autres traitements paysagers des franges devront &tre réalisés avec la méme vocation générale :
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- la frange ouest pourra accueillir une haie bocagére permettant des vues d’environ 1,5 —
1,8m de hauteur.

- la haie existante le long des entreprises devra étre conservée

- une haie libre d’environ 2m de hauteur pourra étre aménagée le long de la frange nord.

De plus afin de limiter I'impact de bati de grands volumes sur les futures habitations, une bande
paysageére de recul devra &tre implantée le long de la frange nord.

Organisation / implantation
Les constructions ne pourront s'implanter a moins de 5m de fa limite nord de la zone, de fagon 2
{imiter I'effet d’écrasement entre les différents volumes bétis (logements et batis économiques).

Gestion hydraulique
La gestion hydraulique du site passera principalement par une récupération des eaux au sein de la

zone.
Equipement en réseaux du site

Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et au réseau collectif
d’assainissement.

3. Schéma d'aménagement

Le schéma qui suit retranscrit les grands principes des orientations particuliéres d’ameénagement et
d’urbanisme exposées ci-dessus.
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V.

RECOMMANDATIONS POUR L'AMENAGEMENT DES ZONES
D'ETUDES

Aménagement bioclimatique

L'urbanisation de la zone devra étre basée sur des réflexions prenant en compte I'aménagement
bioclimatique. L'opération devra s’adapter son environnement (et non l'inverse) et en tirer le plus de
bénéfices possible en fonction de son usage, notamment en matiére d'énergie.

Afin d’optimiser les avantages liés a I'aménagement bioclimatique, notamment en terme de confort
de vie et de réduction des colts, il conviendra de :

- Etudier la topographie de fagon a optimiser I'implantation sur la parcelle.
- Etudier les ombres portées des batiments et éviter les nuisances liées a celles-ci.

- Implanter le jardin et les maisons de fagon a ce qu’ils profitent au maximum des apports solaires
(hiver= capter et retenir la chaleur ; été = capter et retenir la fraicheur).

- Etudier les matiéres (eau, végétal...) et matériaux (enrobé, béton, bois...) existant a proximité et a
mettre en place. Chaque élément posséde des caractéristiques qui permettent de définir son
efficacité selon I'environnement donné.

- Etudier les vents afin de ne pas créer de couloir de vent et de ne pas exposer les facades aux vents
dominants.

55| .

*

nu Rue est/ovest
A B o
) 2
e
® AN
+ S
Rue sud-ouest/nord-est Rue sud-estnord-ouest
Orientation du bati a privilégier
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Energie
La production et I'utilisation raisonnée de I'énergie sont des enjeux majeurs de la gestion d'un
territoire. Afin de tendre vers une bonne maitrise de I'énergie, il conviendra de :

- Appliguer a minima la RT en vigueur pour les constructions.

- Etudier les possibilités de mise en place de systémes de production d’énergies renouvelables
adaptés au contexte, et si possible de penser une mutualisation du réseau : éolienne, solaire
thermique, solaire photovoltaique, géothermie, filiere bois, aérothermie.

- Etudier la possibilité de se raccorder ou de créer un réseau de chaleur.

- Mettre en place un éclairage public adapté et efficace, notamment en terme de sécurité et de
consommation, et surtout non intrusif : utilité, orientation, diffusion, puissance... sont de critéres a
étudier lors de la conception du projet.

Déchets

La réduction et la réutilisation des déchets fait partie des enjeux majeurs de nos sociétés, ainsi il
conviendra de :

- Favoriser le tri a domicile et au sein de I'espace public avec I'implantation de points d’apport
volontaire, Bien s(r en les intégrant dans le paysage.

- Inciter les habitants a s’équiper de bacs de compostage.

Eau

Afin d’appliquer une gestion maitrisée de l'eau, il conviendra de mettre en place des moyens
d’économie et de récupération de I'eau (exemple : bac de récupération des eaux de pluie).

Dispositifs Techniques

Les dispositifs implantés a I'extérieur de la construction devront étre bien intégrés, de maniére a
minimiser leur impact visuel. Plusieurs pistes pour cela :

- Les implanter sur des constructions annexes,

- Les implanter de maniére a ce qu’ils ne soient pas visibles de |a voie publique ou de 'espace public,
- Les regrouper,

- Les dissimuler, par exemple par le choix d’une végétation adaptée,

- Adapter I'implantation a la composition de la construction.
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